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4 EINFUHRUNG

4.1 Vorhaben

Der Ferienpark ,Heilbachsee® der Ortsgemeinde Gunderath, der 1979 erotffnet wurde, soll
umfassend erneuert werden. Die Betreiber des Parks, planen den Abbruch von ca. 140
Ferienhdusern, die durch insgesamt etwa 132 neue Hauser ersetzt werden sollen.

Dabei ist vorgesehen, teilweise die Bodenplatten bzw. das Untergeschoss der
Bestandsgebaude flir die Errichtung der vorgefertigten Hauser als Basis zu nutzen. Die
Ferienhduser, die erhalten bleiben sollen renoviert werden und an die aktuelle
Nachfragesituation angepasst werden (u.a. Sanierung der Bader, neue Einrichtung etc.).

Daneben sollen die zentralen Einrichtungen saniert und erganzt werden. Auch die Infrastruktur
bedarf einer Anpassung. Hier soll insbesondere die An- und Abreise und die damit verbundene
Anmeldung verbessert werden. Hierzu wird im Bereich des zentralen Parkplatzes ein sog.
Check-In Bereich errichtet, der zur wesentlich schnelleren und gastefreundlicheren
Abwicklung fuhren wird.

Im Zentrum selbst sollen samtliche Einrichtungen, wie Restaurants, Bowling, Spielhalle etc.
neugestaltet werden.

Daneben soll das Schwimmbad mit einem Rutschenturm und sonstigen Verbesserungen
aufgewertet werden.

Weiterhin soll im Bereich der jetzigen Hauptzufahrt im Bereich des Zentralparkplatzes eine
Grunflache fur den Aufenthalt der Gaste — vor allem fur junge Familien mit Kindern — entstehen.
Hier ist neben einer Minigolfanlage, einem Spielplatz auch eine sog. Kids-Farm geplant.

Das Projektgebiet liegt nérdlich von Gunderath und soll im Zusammenhang mit dem
Teilbereich des Ferienparks der OG Sassen insgesamt auf ein neues Niveau gehoben werden.

Die Auslegung der Anlage basiert auf einem Ganzjahresbetrieb. Die Ferienhauser sollen
ganzjahrig einem stédndig wechselnden Personenkreis zur touristischen Nutzung vermietet
werden. Die Problematik des Dauerwohnens wird ganz konkret bereits durch die textliche
Festsetzung im Bebauungsplan, durch die Konkretisierung im Durchfiihrungsvertrag und im
notariellen Kaufvertrag mit den Kaufern, sowie im Grundbuch in Abteilung Il der Ferienhauser
gesichert, so dass ein dauerhaftes Wohnen durch ein und dieselben Person ausgeschlossen
ist und das Ferienhaus auch nur zu Ferienzwecken genutzt werden kann.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der baulichen und sonstigen Vorhaben im gesamten
Ferienpark. Der Geltungsbereich erfasst den Teil des Ferienparks der OG Gunderath und
bildet den Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung. Der vorliegende Bebauungsplan in der
Fassung der 6. Anderung ersetzt die bestehenden Stammpléane.

Im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz wird geprift, ob durch das Vorhaben, insbesondere
die Anderung in den in Abbildung 1 dargestellten Bereichen, eine Beeintrachtigung éffentlicher
Belange hervorgerufen werden kann, insbesondere Belange des Naturschutzes und der



Umweltbericht
6. Bebauungsplananderung ,Heilbachsee*

Landespflege. Es werden die Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Flache und Wasser,
Flora und Fauna, Klima und Luft, Landschaftsbild, Mensch und Erholung, Kultur und Sachguter
sowie deren Wechselwirkungen untersucht, die Erheblichkeit des Eingriffs ermittelt und
entsprechende MalRnahmen abgeleitet.

Abbildung 1: Fir den Fachbeitrag relevanter Bereich

4.2 Rechtliche Grundlagen

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird in § 18 Abs.1 aufgefuhrt: ,Sind auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.” Die hier genannten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden in § 14 BNatSchG als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen koénnen“ definiert. Die Aufstellung eines
Bebauungsplans oder wie hier einer Erganzungssatzung kann zu diesem Tatbestand fihren.
Zur Beachtung der Belange des Umweltschutzes sind im Baugesetzbuch (BauGB) in § 1 Abs.
6 Nr. 7 sowie § 1a, § 2 Abs. 4 und § 2a die Grundlagen verankert.
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In § 1 Abs. 6 Nr. 7 ist festgelegt: Bei der Aufstellung der Bauleitplane/Satzungen sind
insbesondere zu berticksichtigen:

“...die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.”

In § 1a BauGB ist Folgendes aufgefiihrt:

“Abs.1: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ...

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des  Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen, in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den § 5 und 9 als Flachen oder
Mafnahmen zum Ausgleich. ...*



Umweltbericht
6. Bebauungsplananderung ,Heilbachsee"

In § 2 Abs. 4 BauGB ist erganzt: “Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fiir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Wird eine
Umweltprifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflhrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen
Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.”

In § 2a BauGB ist weiterhin festgelegt: “Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem
Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand
des Verfahrens

1. Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. In dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.”

Im Fachbeitrag Naturschutz werden die Belange von Natur und Landschaft, die im Rahmen
dieses Umweltberichtes gefordert werden, abgehandelt. Relevant fiir den vorliegenden
gutachterlichen Fachbeitrag sind mogliche Eingriffe in den Bodenhaushalt, den
Wasserhaushalt, das Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen und ihre Lebensraume sowie das
ortliche Klima. Es wird zusatzlich in einem eigenen Kapitel eine artenschutzrechtliche
Potentialanalyse durchgefiihrt. Diese soll klaren, ob die Planumsetzung das Eintreten der
Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG erwarten lasst. Kann dies im Vorfeld nicht
ausgeschlossen werden, mussen vertiefende Untersuchungen erfolgen und eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung durchgefihrt werden.

Sollte sich im Zuge der Bearbeitung oder des Verfahrens herausstellen, dass eine
tiefergehende artenschutzrechtliche Prifung erforderlich wird, ist diese nachtraglich zu
beauftragen.

4.3 Methodik

Im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz wird geprift, ob durch das Vorhaben eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange hervorgerufen werden kann, insbesondere Belange des
Naturschutzes und der Landespflege. Es werden die Auswirkungen auf die Schutzglter
Boden, Flache und Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft, Landschaftsbild, Mensch und
Erholung, Kultur und Sachgiter sowie deren Wechselwirkungen untersucht, die Erheblichkeit
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des Eingriffs ermittelt und, falls notwendig, Vorsorge- und Kompensationsmallihahmen
formuliert.

Im ersten Schritt erfolgt eine Bestandserfassung und Bewertung des aktuellen Zustandes der
Schutzgiter. Grundlage hierflr ist neben der Auswertung bereits vorhandener Daten eine
flachendeckende Biotoptypenkartierung, die im November 2021 und Mai 2022 durchgefihrt
wurde. Hierbei wurden auch Habitat/Lebensraumstrukturen erfasst und bewertet, auf
Grundlage derer potenzielle Artvorkommen prognostiziert werden kdénnen. Anschlieend
werden die grundsatzlichen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft bzw. die
einzelnen Schutzglter aufgeflhrt, Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen formuliert und abschlieend werden die zu erwartenden
Beeintrachtigungen unter Berucksichtigung der Malnahmen bewertet.

Die Methodik zur Durchfuhrung der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird in Kapitel 9
beschrieben.

4.4 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Bei der Abgrenzung des Untersuchungsgebietes missen alle voraussichtlich betroffenen
Schutzgliter und Funktionen berlcksichtigt werden. Der Gesamtuntersuchungsraum
beinhaltet den Vorhabensort (alle direkt beanspruchten Flachen) und den Wirkraum (alle
Flachen, die indirekt durch anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen betroffen sein
kénnen) (GUNNEWIG et al. 2007). Der Wirkraum und damit auch die GréRe des
Untersuchungsgebietes hangen von der Intensitat der Wirkungen ab, von der Empfindlichkeit
der betroffenen Schutzgiter und der Ausbreitungsfahigkeit potenziell betroffener Arten. Fir
die verschiedenen Schutzguter kénnen unterschiedliche Abgrenzungen notwendig werden, so
kann die Bewertung der Bodenfunktion und der Grundwasserverhaltnisse auf den Ort des
Vorhabens beschrankt bleiben, wahrend beispielsweise Tierarten ggf. Gber den Vorhabensort
hinausgehend betrachtet werden miissen (GUNNEWIG et al. 2007).

Hinsichtlich der bestehenden Vorbelastung durch den bestehenden Ferienpark und der bereits
vorhandenen Siedlungsstruktur in den unmittelbar an die Planung angrenzenden Flachen ist
der Wirkraum hier auf die Planflache und ggf. die unmittelbar anschlieRenden Flachen
begrenzt.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN UND SCHUTZGEBIETE

Nachfolgend werden die Ubergeordneten regionalen Planungen und Schutzgebiete im
naheren und weiteren Umfeld des Projektgebietes dargestellt.



Umweltbericht
6. Bebauungsplananderung ,Heilbachsee"

5.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV

Das Landesentwicklungsprogramm LEP IV trat am 25. November 2008 in Kraft. Es setzt Ziele
und Grundsatze fur die rdumliche Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume. Das
Plangebiet liegt in einem bedeutsamen Bereich fir Erholung und Tourismus sowie
Grundwasserschutz.

Dazu stellt das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) folgende Ziele und Grundsatze dar:

Freizeit, Erholung und Tourismus

Ziele und Grundsatze

G133

Die Méglichkeiten der naturnahen Erholung sollen unter Einbeziehung des landschaftlich und
geowissenschaftlich orientierten Tourismus fortentwickelt und die touristischen Belange alterer
Menschen verstarkt bericksichtigt werden.

Z134

Die Erholungs- und Erlebnisrdume sowie die landesweit bedeutsamen Bereiche fur Erholung
und Tourismus bilden gemeinsam eine Grundlage fir die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete flr Erholung und Tourismus.

G135

Fir Teilrdume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert sollen gebietsbezogene
Gesamtkonzepte erarbeitet werden, die auf eine starkere Kooperation der zugehorigen
Gemeinden im Freizeitbereich abstellen und die durch die Bauleitplanung entsprechend
abgesichert werden

sollen.

Der Ferienpark liegt im Teilraum eines landesweit bedeutsamen Bereiches fiir Erholung und
Tourismus. Damit wird den Zielen der Landeplanung Rechnung getragen.

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Sicherung des Grundwassers

Z 106

Die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Sicherung des Grundwassers sind durch die
Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den regionalen Raumordnungsplénen zu
konkretisieren und zu sichern .

Durch Festsetzung einer maximalen Grundflache und des Neubaus von Ferienhdusern auf
bestehenden Fundamenten und der fast ausgeglichenen Versiegelungsbilanz wird den Zielen
des Grundwasserschutzes Rechnung getragen.

Weitere flir das Plangebiet relevanten Inhalte des LEP IV sind nachfolgend kurz
zusammengefasst:

e Raumstrukturgliederung: Iandlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
e Biotopverbund: Keine Betroffenheit fir das Plangebiet
e Forstwirtschaft: Keine Betroffenheit fir das Plangebiet
¢ Landwirtschaft: Keine Betroffenheit fir das Plangebiet

10
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o Historische Kulturlandschaft: Keine Betroffenheit flr das Plangebiet

|'I|-_

y I~h

Abbildung 2: Das Plangebiet als rote Markierung im Ausschnitt aus dem LEP.'

5.2 Raumordnungsplan

Das Plangebiet gehért zum Raumordnungsplan Trier. Es istim Plan von 1995 als eine gréRRere
Einrichtung des Freizeitwohnens dargestellt. Im Entwurf von 2014 fir die Neuaufstellung des
Raumordnungsplanes ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz und ein
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus festgelegt.

Dazu sind folgende Ziele und Grundsatze festgelegt:

Grundwasserschutz, Sicherung der Wasserversorgung

Z 108 Die dauerhafte Sicherung eines funktionsfahigen Grundwasserhaushaltes als
Voraussetzung flir einen intakten Naturhaushalt und als unverzichtbare Grundlage fir die
Trinkwasserversorgung der Menschen in der Region Trier ist Ziel der Regionalplanung.

G 110 Zum Schutz des Grundwassers und zur Sicherung der Wasserversorgung werden in
der Region Trier Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz festgelegt.

Da in der Region Trier die Trinkwasserversorgung Uberwiegend durch die Nutzung von
Grundwasser erfolgt, kommt hier dem Schutz der Grundwasservorkommen als
Lebensgrundlage der Menschen besondere Bedeutung zu.

So soll zur quantitativen und qualitativen Sicherung der Grundwasservorrate eine dauerhaft
ausreichende Grundwasserneubildung gewahrleistet werden. Hierzu sind groR3e

" Quelle: https://extern.ris.rlp.de/

11



Umweltbericht
6. Bebauungsplananderung ,Heilbachsee"

zusammenhangende Freirdume zu erhalten. Dies bedingt einen flachensparenden Umgang
mit Grund und Boden im Rahmen der Siedlungstatigkeit und eine Reduzierung der
Bodenversiegelung.

Ferner sollen die Grundwasserkorper vor Verunreinigungen geschutzt werden.

Zur langfristigen Sicherung der Grundwasservorkommen und Trinkwasserversorgung in der
Region Trier werden die

* regional bedeutsamen Grundwasservorkommen von besonderer Bedeutung
(Grundwasservorkommen in den Grundwasserlandschaften der Devonischen Kalksteine, der
Quartaren Magmatite, der Rotliegend-Sedimente, der Sandsteine des Lias und der Quartaren
Sedimente),

+ die im Rahmen der Abwagung abgestuften regional bedeutsamen Grundwasservorkommen
von herausragender Bedeutung sowie

* die Mineralwassereinzugsgebiete

als Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz festgelegt.

Wie bereits dargestellt, soll durch Festsetzung einer maximalen Grundflache und des Neubaus
von Ferienhdusern auf bestehenden Fundamenten und der fast ausgeglichenen
Versiegelungsbilanz den Zielen des Grundwasserschutzes Rechnung getragen werden.

Freizeit, Erholung und Tourismus

G 161 Der Tourismus ist in der Region Trier ein bedeutender Wirtschaftsfaktor. Aus diesem
Grund sollen Tourismus und die Mdglichkeiten der naturnahen Erholung in ihrer raumlichen
und sektoralen Struktur weiter so geférdert werden, dass

« die Erholungsmdglichkeiten und Angebote der Freizeitgestaltung ausgebaut werden,

+ die wirtschaftlichen Grundlagen der Gemeinden gestarkt werden,

* Natur und Landschaft in ihrer Leistungsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schoénheit nicht
beeintrachtigt werden.

G 162 Zur Sicherung und Entwicklung der landschaftsbezogenen Erholung und des Tourismus
in der Region Trier werden die Erholungs- und Erlebnisrdaume von landesweiter und regionaler
Bedeutung als Vorbehaltsgebiete fir Erholung und Tourismus festgelegt. Innerhalb der
Vorbehaltsgebiete soll bei allen raumbedeutsamen Vorhaben und Malnahmen darauf
geachtet werden, dass die landschaftliche Eignung dieser Gebiete fir die
landschaftsbezogene Erholung und den Tourismus erhalten bleibt.

G 163 Neben den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung und Tourismus sollen auch die Naturparke
und die Bedarfsraume fur die ortliche Naherholung in ihrer Bedeutung fur die
freiraumbezogene Erholung gesichert und entwickelt werden.

Z 166 Beim Aus- und Neubau von grof¥flachigen Freizeiteinrichtungen mit Uberortlicher
Raumbedeutsamkeit sind umwelt- und sozialvertragliche Lésungen anzustreben. Sie sind
sorgfaltigen Standortprifungen zu unterziehen. lhre Errichtung setzt eine Ausweisung in der
Bauleitplanung voraus.

G 167 Zur weiteren Forderung des Tourismus und zur Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit
soll die Zusammenarbeit der touristischen Akteure in der Region geférdert werden. So sollen
gemeinsame gebiets- bzw. regionsbezogene Entwicklungs-, Werbe- und
Vermarktungskonzepte erarbeitet werden.
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Die umfassende Sanierung und Umgestaltung des bestehenden Ferienparks tragt den
genannten Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung Rechnung.

Vor allem die bereits mehrfach erwahnte Nutzung der bestehenden Bodenplatten fir die neuen
Ferienhduser und dem damit verbundenen gelichbleibendem Versiegelungsgrad tragen dazu
bei.
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Abbildung 3: Ausschnitt RROPL Trier 2

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kelberg wird parallel fortgeschrieben. Er
stellt fur den Planbereich als Art der baulichen Nutzung Sonderbauflédchen dar. Lediglich im
westlichen Teil des bestehenden Ferienparks und im Bereich des Zentralparkplatzes sind
Anpassungen an den Bestand erforderlich.

2 Quelle: https://www.plg-region-trier.de/index.php/materialien/regionalplan
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5.4 Planung vernetzter Biotopsysteme

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (PVB) beschreibt das Plangebiet als Siedlungsflache.
Lediglich im Bereich des geplanten Zentralparkplatzes sind Flachen betroffen die als Ubrige
Walder und Forsten gekennzeichnet sind. Es sind keine Entwicklungs- oder Erhaltungsziele
angegeben.

Abbildung 4: Ausschnitt der Planung vernetzter Biotopsysteme.?

Siedlungsflache Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

5.5 Schutzgebiete, Schutzobjekte und Biotope

Das Plangebiet liegt im Naturpark Vulkaneifel (NTP-7000-008) sowie im
Landschaftsschutzgebiet ,Kelberg® (LSG-7233-014). Zwei weitere Schutzgebiete, das FFH-

3 Quelle: https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs
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Gebiet ,Eifelmaare” (FFH-7000-046) und das Naturschutzgebiet ,Hochkelberg mit Mosbrucher
Weiher® (NSG-7100-073), beginnen ca. 1,1 km westlich.

Abbildung 5: Schutzgebiete im Umkreis des Plangebietes (rote Umrandung).*

Von der Planung sind direkt keine laut Biotopkataster geschitzten Biotope betroffen, jedoch
befinden sich im Umkreis einige die jedoch nicht von der Planung betroffen werden.

4 Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
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Abbildung 6: geschutzte Biotope laut Biotopkataster

6 DAS PLANGEBIET

Das Plangebiet liegt am nord-6stlichen der Gemeinde Gunderath am Hang des Bittberg.

Nachfolgend werden die naturraumliche Gliederung, die heutige potenziell natirliche
Vegetation sowie die aktuelle Bestandssituation der einzelnen Schutzguter dargestellt. Die
Schutzgiter Flora und Fauna werden im Kapitel 9 (Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse)
genauer betrachtet.

6.1 Naturraumliche Gliederung

Das Projektgebiet liegt in der GroRRlandschaft Osteifel im Landschaftsraum Elzbachhéhen. Den
zentralen Bereich dieser Hochflache aus Grauwacken und einzelnen Basaltkegeln bildet eine
von West nach Ost verlaufende Mulde mit Héhen um 450 m G.NN, in deren Langsachse der
Elzbach verlauft. Beiderseits wird die Mulde von einzelnen 500 bis 600 m U.NN hohen,
rickenartigen Erhebungen begleitet, die durch die Zufliisse des Elzbachs gegliedert sind.

Die Elzbachhohen sind etwa zur Halfte mit Wald bedeckt, wobei vor allem héhere Berglagen
und Talhdnge, aber auch einzelne Hochflachen Nadel- und Mischforste sowie vereinzelt
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Laubwalder tragen. Niederwaldbewirtschaftung als typische Waldnutzungsform der steilen
Talhange ist noch vereinzelt anzutreffen.

Landwirtschaftlich geeignet sind vor allem die Hochflachen zwischen den Elzbach-Zufliissen
und die weniger steilen Talhdnge. Sie sind in erster Linie durch Ackerbau und
Wirtschaftsgrinland gepragt. In den Talauen Uberwiegt Grinland, verbreitet als
Feuchtgrinland. Magerwiesen und Heiden sind ebenfalls relativ haufig vertreten, jedoch meist
in kleinflachigen Vorkommen.

Die Besiedlung des Landschaftsraumes erfolgte Uberwiegend auf den Hochflachenriedeln
zwischen den Elzbachzufliissen, im Stden haufiger an den Riedelrdndern. Die alten Ortskerne
sind meistens erhalten, auch wenn sich manche Orte wie Lierstal, Kaperich und Uersfeld
starker entwickelt haben.

6.2 Biotoptypen, Flora und Fauna

Fur die Bestandserfassung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen, wurde am
19.11.2021 und im Mai 2022 eine Biotoptypenkartierung nach der ,Biotopkartieranleitung fir
Rheinland-Pfalz* durchgefiihrt. Dabei wurde jedoch nur der neu hinzukommende Bereich am
Zentralparkplatz beachtet. Die Biotoptypen sind in der Abbildung 8 dargestellt.

Die hier relevante Anderungsflache stellt sich als schmaler Streifen Buchen-Eichenwald (AB1)
zum Teil mit Totholz und diversen Héhlen, versiegelter Fullweg (VB5) und Geblsch mittlerer
Standorte (BB9) dar.

Die kartierten Biotoptypen werden nach BIERHALS et al. (2004) im Hinblick auf den Arten- und
Biotopschutz unter Beurteilung ihrer Naturnahe, Seltenheit und ihrer Lebensraumeignung fir
Tier- und Pflanzenarten in funf Wertstufen eingeteilt:

e Wertstufe | (von geringer Bedeutung): Intensiv genutzte und artenarme Biotope
(z.B. artenarme, mit Herbiziden behandelte Ackerflachen, Grinanlagen, bebaute
Bereiche).

o Wertstufe Il (von allgemeiner bis geringer Bedeutung): Stark anthropogen
gepragte Biotope, die noch eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fur wildlebende
Tier- und Pflanzenarten aufweisen (z.B. intensive genutztes Dauergriinland).

o Wertstufe Ill (von allgemeiner Bedeutung): starker durch Land- oder
Forstwirtschaft gepragte Biotope, extensiv genutzte Biotope auf anthropogen stark
veranderten Standorten oder junge Sukzessionsstadien.

o Wertstufe IV (von besonderer bis allgemeiner Bedeutung): Struktur- und
artenarmere Auspragungen von Biotoptypen der Wertstufe V, malig artenreiches
Dauergrinland oder standorttypische Geholzbiotope des Offenlandes.

o Wertstufe V (von besonderer Bedeutung): Gute Auspragungen der meisten
naturnahen oder halbnatirlichen Biotoptypen, v.a. FFH-Lebensraumtypen und/oder
gesetzlich geschitzte Biotoptypen, vielfach auch Lebensraum gefahrdeter Arten.

Die neu hinzukommende Planflache ist der Wertstufe IV-V zuzuordnen.
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Abbildung 7: Blick auf die neu hinzukommende Planflache
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6.3 Heutige potenziell naturliche Vegetation (hpnV)

Als heutige potenziell natirliche Vegetation ist ein Hainsimsen-Hainbuchenwald (Luzulo-
Fagetum) ausgewiesen.

Abbildung 9: Heutige potenzielle natlrliche Vegetation im Umkreis des Plangebietes (rote
Umrandung).®

- BA: Hainsimsen-Buchenwald u.a.

6.4 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet It. Geologischer Ubersichtskarte von Rheinland-
Pfalz in folgender Schicht:

5 Quelle: https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv
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Tabelle 1: Geologische Schichten.®

Schicht 1

Devon / Unterdevon
Stratigraphie Unterems in grauer klastischer Fazies

(Ulmen- bis Vallendar-Unterstufe, ohne Klerf-Schichten)
Petrographie Wechsellagerung aus Ton-, Silt- und Sandstein

Die Béden im Plangebiet bestehen It. Geologische Ubersichtskarte (BFD5L und BFD200) von
Rheinland-Pfalz® aus Lehm bis stark sandigem Lehm. Diese Bbdden sind periglaziare Lagen
Uber Festgestein. Die Bdden liegen in der BodengroRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer
mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd
mit Losslehm. Dies sind Braunerden und Regosole aus Tonschiefer (Devon).

Das Plangebiet liegt auf einem Standort mit ausgeglichenem Wasserhaushalt und mittlerem
Wasserspeicherungsvermdogen, mit schlechtem bis mittleren natlrlichen Basenhaushalt. Das
Nitratrickhaltevermdogen wird als mittel angegeben. Das Ertragspotential ist hoch mit mittlerer
nutzbarer Feldkapazitat und der Bodenraum ist 30 bis <= 120 cm durchwurzelbar. Die
Bodenfunktionsbewertung gibt geringe Werte an.

6.5 Wasserhaushalt

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft der Devonischen Schiefer und
Grauwacken und somit im Gebiet der silikatischen Kluftgrundwasserleiter. Der Geoexplorer’
gibt eine Grundwasserneubildungsrate von 63 mm, eine mittlere Grundwassertberdeckung
und eine geringe bis dullerst geringe Durchlassigkeitsklasse fir das Plangebiet an.

Das Plangebiet befinden sich keinem Mineralwassereinzugsgebiet oder in einem Gebiet mit
Heilquellen. Es liegt jedoch in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes im Entwurf
,2Uersfeld/Kr Daun (401600902)“

Innerhalb des Projektgebietes befinden sich keine Gewasser. Jedoch befinden sich rund um
den Ferienpark mehrere Gewasser. Nordlich befindet sich der Uersfelder Bach, &stlich der
Gunderather Bach sowie der Heilbachsee und sudlich der Schénbach.

6.6 Luft/ Klima

Das Klima in Gunderath ist warm und gemafigt, die jahrliche Niederschlagsmenge ist mit ca.
788 mm vergleichsweise hoch und variiert zwischen 54 mm (Februar) und 76 mm (Juli). Die
Jahresdurchschnittstemperatur in Gunderath liegt bei 8,7 °C, der im Jahresverlauf warmste
Monat ist mit einem Durchschnittswert von 17,1 °C der Juli, im Januar wird mit 0,8 °C die
niedrigste durchschnittliche Temperatur des Jahres gemessen. Nach Képpen und Geiger wird

6 Online-Karte Landesamt fiir Geologie und Bergbau (http://mapclient.Igb-rip.de//?app=Igb&view_id=4)

7 https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/
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das Klima mit “Cfb” Kklassifiziert, es handelt sich somit um ein Ozeanklima mit
Monatsdurchschnitten <22 °C aber mit mindestens vier Monaten >10 °C. Das Klima ist
besonders durch Westwinde gepragt.

Gelandeklimatisch stellen sich die Plangebiete als Teil einer relativ groRraumigen
Kaltluftproduktionsflache dar. Es sind keine in Lanis dargestellten Luftaustauschbahnen oder
klimatische ~ Wirkrdume  betroffen.  Der  klimatischen  Ausgleichsfunktion  der
Kaltluftproduktionsflache wird daher eine geringe Bedeutung zugeordnet.

6.7 Landschaft und die biologische Vielfalt

Die Planflache liegt ndrdlich oberhalb der Ortschaft Gunderath innerhalb des bestehenden
Ferienparks die zu andernde Flache ist gepragt von Eichenwald. (s. Abb. 7-8).

Groliraumig gehort das Plangebiet zum Landschaftsraum Elzbachhéhen. Diese ist im Bereich

des Plangebietes von dem Siedlungsgebiet von Gunderath sowie einer Mosaiklandschaft aus
Acker- und Grunlandnutzung und Waldern gepragt (s. Abb. 10).

Abbildung 10: Lage des Plangebietes (rote Umrandung) im Landschaftsraum.®

8 Quelle: Lanis
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In Bezug auf die Erholung und touristische Nutzung ist die Planflache auf Grund der bereits
bestehenden Nutzung als Ferienpark von hohem Wert und soll durch die geplanten Umbauten
einen noch héheren Wert erhalten.

Die Flache ist lediglich aus direkter Umgebung einsehbar.

6.8 Kultur- und Sachguter

Kulturgiter und im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes relevante Sachguter auf den
Planflachen nicht bekannt.

7 STATUS-QUO-PROGNOSE UND UNABGEWOGENES
NATURSCHUTZFACHLICHES ZIELKONZEPT

Bei Nichtdurchfuhrung wirde die Flache vermutlich weiterhin als Grinland genutzt.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzung sind als naturschutzfachliches Zielkonzept
folgende Malinahmen anzustreben:

e Erhalt des Waldbereiches
o Keine weitere Bebauung

8 BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Der Fachbeitrag beschaftigt sich im besonderen Malle mit dem in Abbildung 1
Anderungsbereiche. Dazu muss im noérdlichen Teil dieses Bereichs Eichenwald gerodet
werden, um die neue Verbindung zwischen Parkplatz und Park zu schaffen. Im Weiteren stellt
sich der Bebauungsplan wie folgt dar:

In den Teilbereichen SO 1 — SO3 des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienpark’ festgesetzt.

Grundlage fir die Sondergebietsfestsetzung bildet die Rahmenvorschrift des § 10 BauNVO.

Der Bezeichnung des Sondergebiets schlieRen sich die Zweckbestimmung sowie die
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Arten der Nutzung an.

Die Zweckbestimmung fir das Sondergebiet lautet wie folgt:

»In der Art der Nutzung dient der Ferienpark dem zeitweiligen, in der Regel vier Wochen nicht
Ubersteigenden Aufenthalt flr Erholungszwecke durch einen wechselnden Personenkreis.
Dies schlief3t die regelmaRige Nutzung der Wohnung durch denselben Personenkreis (z.B.
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Eigentimer, Pachter oder sonstige zur Nutzung dinglich Berechtigte) aus, ebenso das
dauernde Wohnen, es sei denn, es handelt sich um Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, soweit diese flir den Ablauf
des Betriebs notwendig sind.”

Wesentliches Ziel der Zweckbestimmung ist die Klarstellung, dass das Sondergebiet der
Erholung sowie dem ferienmaRigen Wohnen dient.

Die Zweckbestimmung entspricht dem Sinn des § 10 BauNVO. § 10 versteht unter Erholung
eine wohnartige Freizeitgestaltung bzw. ein zeitweiliges Freizeitwohnen.

Das Ferienhausgebiet ist dazu bestimmt, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen. Die Errichtung von Dauerwohnstatten mit Ausnahme
von Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und sonstige Personen, die im funktionalen
Beschaftigungsverhaltnis zu den zulassigen Nutzungsarten im Sondergebiet stehen ist im
Plangebiet unzulassig.

Aufbauend auf der Zweckbestimmung des Sondergebietes hat die Ortsgemeinde den
Zulassigkeitskatalog bestimmt. Bei der Definition der zuldssigen Nutzungsarten spielt die
Eigenart des Gebietes eine bedeutende Rolle.

Der Nutzungskatalog stell sich wie folgt dar:
SO 1 - 2 Feriendorf
Allgemein zuldssig sind:
Ferienhduser, Ferienwohnungen gemaR vorstehender Definition,

Anlagen fir sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung, die dem Nutzungszweck des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen,

Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und sonstige Personen, die im funktionalen
Beschaftigungsverhaltnis zu den zulassigen Nutzungsarten im Sondergebiet stehen,

Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

Raume oder Gebaude nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit und dem Sport dienende Berufe,
die der Deckung des taglichen Bedarfs flir die Ferienhausbewohner dienen,

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,

Werbeanlagen (Anlagen der Auf3enwerbung).
SO 3 - Zentrum

Allgemein zulassig sind:

Anlagen flr die Verwaltung der Ferienhduser, Rezeption, Empfang, Infozentrum,
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Untergeordnete Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die Ferienhausbewohner dienen,

Raume oder Gebaude nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit und dem Sport dienende Berufe,
die der Deckung des taglichen Bedarfs flir die Ferienhausbewohner dienen,

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,

Werbeanlagen (Anlagen der Auf3enwerbung),
Warenautomaten,

Laden(gem. § 10 Abs. 2 Satz BauNVO) mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m? die
der Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Ferienhausbewohner dienen, 6ffentliche Schank-
und Speisewirtschaften und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die der Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Ferienhausbewohner bzw. der Unterhaltung und Pflege des Feriendorfes
dienen, Tagungsraume, Spielhalle, Kegelbahnen,

Schwimmbad, Sauna.

Zwecks Umsetzung des freizeitmaRigen Wohnens sind im Plangebiet Ferienhduser und —
wohnungen allgemein zulassig. Zusatzlich werden Festsetzungen uber die Gestaltung und
das Maf der baulichen Nutzung getroffen.

Neben den Ferienhdusern werden auch Wohnungen flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
sonstige Personen, die im funktionalen Beschaftigungsverhalinis zu den zulassigen
Nutzungsarten im Sondergebiet stehen mussen und Anlagen fur die Verwaltung der
Ferienhauser fur allgemein zulassig erklart.

Mit dieser Festsetzung wird dem Personenkreis, der in irgendeiner Form dem
Ferienhausgebiet in ,dienender Weise zur Verfugung steht (z.B. Verwalter der
Ferienhausanlage, Haus- und Wartungspersonal etc.), ein dauerhafter Aufenthalt im
Plangebiet ermdglicht.

Entsprechend der angestrebten Eigenart werden im Bebauungsplangebiet auch das
Freizeitwohnen ergdnzende Einrichtungen und Anlagen zugelassen, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen.

Dazu zahlen solche Einrichtungen, die der Versorgung des Plangebiets dienen.

Unabdingbare Zulassigkeitsvoraussetzung fur die genannten Einrichtungen ist jedoch, dass
sie in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet stehen miissen. Danach
richten sich u.a. die GréRe und die Bedeutung der einzelnen Einrichtung. So ist beispielsweise
die Ansiedlung eines (grofl¥flachigen) Einzelhandelsbetriebs mit Gbergebietlicher
Versorgungsfunktion unzuldssig.
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Fir die Unterstitzung der Erholung ist im Plangebiet die Errichtung von Raumen oder
Gebauden nach §13 BauNVO fir der Gesundheit und dem Sport dienende Berufe allgemein
zulassig, so dass z.B. ein Dialysezentrum in Verbindung mit der Feriennutzung zulassig ist.

Ebenfalls im engen Zusammenhang zu der Erholungsfunktion steht die allgemeine
Zulassigkeit von Anlagen fir sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstigen Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung. Diese Nutzungen sollen zu einer Steigerung der Attraktivitat und der
Angebotsvielfalt beitragen, missen dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstucke oder des Baugebietes selbst dienen und duarfen seiner Eigenart nicht
widersprechen.

Garagen und Stellplatze sind in einem Sondergebiet grundsatzlich zuldssig. Gemafl der
Bestimmung des § 12 (2) BauNVO sind sie jedoch nur flr den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen, Werbeanlagen (Anlagen der Aullenwerbung) und
Warenautomaten sind im Sondergebiet allgemein zulassig.

Die Zulassigkeit der untergeordneten Neben- und Werbeanlagen steht ebenfalls in
Abhangigkeit vom Nutzungszweck des Ferienhausgebiets. Sie haben der weiteren
Ausgestaltung der Freizeit- und Erholungsfunktion zu dienen.

Die zulassigen Werbeanlagen (Anlagen der AuRenwerbung) sollen der Ankiindigung des
Ferienhausgebiets dienen und vom o6ffentlichen StralRenraum unter Berlcksichtigung der
landesrechtlichen und naturschutzrechtlichen Vorgaben aus sichtbar sein.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festlegung der maximal
Uberbaubaren Grundflache (GR) geregelt.

In Abhangigkeit zur Funktion des Gebietes wird eine Gesamtversiegelungszahl von max.
45.000 m? flr die Sondergebiete festgesetzt.

Mit dieser Regelung ist gewahrleistet, dass auf allen Grundstiicken Gebaude mit gleichen
Grundflachen zuldssig sind. Wirde hingegen eine GRZ festgesetzt, ware die Festsetzung
nach der derzeitigen Grundstlicksaufteilung nicht fir alle Hauser zutreffend. Die Festsetzung
der maximal zulassigen Grundflache (GR) ist aufgrund der stadtebaulichen Besonderheit
eines gesamtheitlichen Ferienparks sinnvoll.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet ist fir die Teilbereiche SO 1 — 2 durch die Festsetzung
einer maximalen Gebaudehoéhe festgelegt. Diese liegt zwischen GH = 6,50 m und GH= 8,50
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m. Damit ist die Einbindung der Ferienhduser in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet.
Die Gebaudehdhe (GH) im Teilbereich SO 3 ist definiert als das Abstandsmalf} von der in der
Planurkunde festgesetzten geplanten NN-Hohe (500,00 m, siehe Planeinschrieb) bis
Oberkante Dachhaut bzw. baulicher Anlage. Die Gebaudehdhe darf 515,50 m . NN nicht
Uberschreiten. Die Festsetzung wurde getroffen, da dass Zentrum durch mehrere
zusammenhangende Gebaudekomplexe definiert ist. Diese Hohe ist unter anderem auch
erforderlich, um vor allem den geplanten Rutschenturm umsetzen zu kdnnen.

Zwecks Bestimmung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht Uberbaut
werden durfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurlckbleiben kann. Die
Versiegelung der Flachen ist durch die Versiegelungszahl eindeutig bestimmt. Die nicht von
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfassten Grundstiicksteile sind die so genannten
,nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen’.

Durch die Orientierung der Baufenster am Bestand mit einer beschrankten
Entwicklungsmoglichkeit ist vorgegeben, dass keine zusatzlichen Ferienhauser mehr gebaut
werden konnen. Damit wurde gleichzeitig der Verdichtungsgrad im Ferienpark ausreichend
bestimmt.

Bauweise

Die angestrebte Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung Uber
die Bauweise.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf die Festsetzung einer Bauweise geman
§ 22 (2) BauNVO verzichtet, da es sich um einen bestehenden Park handelt und die
Neubebauung auf den bestehenden Fundamenten realisiert wird.

Garagen, Uuberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Garagen sind mit mindestens 5,0 m Stauraum zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten. Diese Regelung wurde getroffen, da die Baufenster ausreichend
Madglichkeiten zur Umsetzung dieser Anlagen ermoglichen und gleichzeitig einer zusatzlichen
Verdichtung entgegengewirkt wird. Geplant sind allerdings keine Garagen, da die Feriengaste
ausreichend Parkmdglichkeiten auf den zahlreichen Stellplatzen innerhalb des Parkes haben.

Verkehrsflachen

In der Planzeichnung sind Stral’en und Wege entsprechend dem Bestand gekennzeichnet. Im
Ferienhausgebiet werden, wie bereits eingangs beschrieben, die Strallen und Wege als
PrivatstralRen festgesetzt.

Die Planstra3en ibernehmen fiir das Plangebiet die Funktionen von Sammelstrallen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ein wichtiges Element bei der Ortsbildgestaltung ist die Dachlandschaft, die ein wesentlicher
Beitrag zu einem harmonischen Eindruck leisten kann.

Die Dacheindeckung darf regionstypisch nur dunkelfarbig ausgefiihrt werden.
Dachbegriinungen sind aus 6kologischen Griinden zuldssig.

Darlber hinaus wurde festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren
Bereiche des Plangebiets als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen sind. Dies
entspricht dem Bestand, da das Umfeld der Ferienhduser bereits Parkcharakter aufweist.

Pro Ferienhaus ist mindestens 1,0 Stellplatz im Bereich des Ferienparkes herzustellen. Die
Festsetzung ist ebenfalls bereist umgesetzt worden, da ausreichend Stellplatze im Ferienpark
vorhanden sind.

Auf weitere gestalterische Festsetzungen wurde verzichtet, da das Umfeld keine klaren
Gestaltungsmerkmale vorgibt, die eine Beschrankung auf eine gewisse Formen- oder
Farbensprache erlauben.

9 ARTENSCHUTZRECHTLICHE POTENZIALANALYSE

Im Rahmen Erganzungsatzung hat auch eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse zur
Bericksichtigung  der  artenschutzrechtlichen  Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erfolgen. Dabei wird, um Planungssicherheit zu
erhalten, geprift, ob mit dem Vorkommen besonders und streng geschutzter Tier- und
Pflanzenarten auf der Flache zu rechnen ist und ob durch die Planumsetzung eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit zu erwarten ist.

9.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die FFH-Richtlinie 92/43/EWG und die Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG gehéren zu den
wichtigsten Beitragen der Europaischen Union (EU) zum Erhalt der biologischen Vielfalt in
Europa. Ziel ist es, einen gunstigen Erhaltungszustand zu bewahren und die Bestande der
Arten und deren Lebensrdume langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU
Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingefiihrt: Das europaische
Schutzgebietssystem ,Natura 2000“ zum Habitatschutz sowie die Bestimmungen zum
Artenschutz, welche neben dem physischen Schutz der Arten auch den Schutz deren
Lebensstatten beinhalten und fir alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie sowie fir alle
europaischen Vogelarten gelten. Die Artenschutzregelungen gelten flachendeckend, auch
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aullerhalb der NATURA 2000-Gebiete, sofern die betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten vorkommen.

Die §§44 und 45 BNatSchG setzen die Natura-2000-Richtlinien, bezogen auf den
Artenschutz, in nationales Recht um. Das Bundesnaturschutzgesetz unterscheidet zwischen
besonders und streng geschiitzten Arten. Letztere bilden eine Teilmenge der besonders
geschitzten Arten, sodass jede streng geschutzte Art auch besonders geschitzt ist.

Streng geschlitzte Arten umfassen:

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgefihrt sind
2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefihrt sind

Besonders geschitzte Arten umfassen:

1. Alle streng geschitzte Arten
2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefiihrt sind
3. Europaische Vogelarten (nur wild lebende Arten)

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von
Planungsverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar
geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 und 6 sowie § 45 Abs. 7
BNatSchG.

Die Malstabe fir die Prifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverboten.

Es ist verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Im Rahmen des hier geplanten Vorhabens muss im Sinne eines “Relevanzchecks” eine
artenschutzrechtliche Vorprifung erfolgen. Hierbei werden folgende Punkte abgefragt:

o Liegt das Untersuchungsgebiet im Verbreitungsraum planungsrelevanter Arten (FFH
Anhang IV-Arten und Europaische Vogelarten)?
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o Liegen geeignete Lebensraumstrukturen fiir diese Arten vor?
e Sind die Arten sensibel gegenuber den auftretenden Wirkfaktoren des Vorhabens?

Sind aufgrund der Verbreitung oder der Habitatausstattung keine planungsrelevanten Arten zu
erwarten oder zeigen diese keine Empfindlichkeit gegeniber dem Vorhaben, muss keine
vertiefende Artenschutzprifung erfolgen. Sind hingegen Vorkommen planungsrelevanter
Arten und negative Auswirkungen zu prognostizieren oder kénnen nicht ausgeschlossen
werden, mussen vertiefende Untersuchungen und eine spezielle artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) erfolgen.

Bei der saP werden im Untersuchungsgebiet vorkommende und potenziell vorkommende
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdische Vogelarten bericksichtigt. Ein
potenzielles Vorkommen wird fur jene Arten angenommen, die bislang zwar nicht
nachgewiesen wurden, fir welche jedoch geeignete Habitatbedingungen vorliegen. Im
Rahmen einer Abschichtung wird das fur die artenschutzrechtlichen Voruntersuchung
heranzuziehende Artenspektrum festgelegt. Arten, deren naturliches Verbreitungsgebiet nicht
im Bereich des Vorhabens liegt (Zufallsfunde und Irrgaste) werden nicht bertcksichtigt. Arten,
die nicht im Wirkraum der Planung vorkommen und Arten, die keine Empfindlichkeit gegenlber
den Wirkfaktoren aufweisen, kdnnen von einer genaueren Betrachtung ausgeschlossen
werden. Der Wirkraum der Planung ist abhangig von den vom Vorhaben ausgehenden
Wirkfaktoren und den zu erwartenden Beeintrachtigungen. Zur Beurteilung des Wirkraumes
muss zudem die individuelle Ausbreitungsfahigkeit der betroffenen Arten bertcksichtigt
werden.

Fur die im Rahmen der Abschichtung ermittelten relevanten Arten wird nachfolgend gepriift,
ob bei der Umsetzung des Vorhabens, ggf. unter Berlcksichtigung von
Vermeidungsmalnahmen, die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG tangiert
werden. Ist dies nicht der Fall, ist das Vorhaben bezogen auf den Artenschutz zuldssig und
die artenschutzrechtliche Prifung endet damit. Fihrt das Vorhaben hingegen zum Eintreten
der Verbotstatbesténde, ist nachfolgend zu prifen, ob vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(sog ,CEF-MalRnahmen®) die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrleisten kénnen. Ist die nicht der Fall oder
I&sst sich eine erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) oder eine Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1)
nicht verhindern, kommt die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
zum Tragen. Die Ausnahmeprifung entscheidet dann dartber, ob das Vorhaben umgesetzt
werden darf.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG, diese kommt jedoch
nur in sehr wenigen Einzelfallen unter bestimmten Voraussetzungen zum Tragen.

9.2 DATENGRUNDLAGE

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung wurden zunachst keine
faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt, zur Bewertung der Habitatausstattung des
Untersuchungsgebietes erfolgte eine Begehung vor Ort.
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Far Informationen zu Artvorkommen wurde eine Abfrage des Raumes Uber ARTeFAKT (Hrsg.:
Landesamt fur Umwelt Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz) ausgefuhrt.
Sollten Habitateignungen fiir betrachtungsrelevante Arten festgestellt werden, missen weitere
Untersuchungen erfolgen.

9.3 BETROFFENE SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt im Naturpark Vulkaneifel (NTP-7000-008) sowie im
Landschaftsschutzgebiet ,Kelberg“ (LSG-7233-014). Zwei weitere Schutzgebiete, das FFH-
Gebiet ,Eifelmaare” (FFH-7000-046) und das Naturschutzgebiet ,Hochkelberg mit Mosbrucher
Weiher* (NSG-7100-073), beginnen ca. 1,1 km westlich.

Fir das FFH-Gebiet Eifelmaare (FFH-7000-046) werden folgende Kennarten gelistet:
Wasserspitzmaus (Neomys fodiens), Spiessente (Anas acuta), Loffelente (Anas clypeata),
Krickente (Anas crecca), Pfeiffente (Anas penelope), Knakente (Anas querquedula), Tafelente
(Aythyra ferina), Kolbenente (Netta rufina), Graureiher (Ardea cinerea), Weil3storch (Ciconia
ciconia), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Habicht (Accipiter gentilis), Sperber (Accipiter nisus),
Rohrweihe (Circus aeruginosus), Kornweihe (Circus cyaneus), Wiesenweihe (Circus
pygargus), Fischadler (Pandion haliaetus), Wespenbussard (Pernis apivorus), Schwarzmilan
(Milvus migrans), Merlin (Falco columbarius), Baumfalke (Falco subbuteo), Sumpfohreule
(Asio flammeus), Wachtel (Coturnix coturnix), Wachtelkoénig (Crex crex), Tupfelsumpfhuhn
(Porzana porzana), Kiebitz (Vanellus vanellus), Bekassine (Gallinago gallinago),
Zwergschnepfe (Lymnocryptes minimus), Groer Brachvogel (Numenius arquata),
Bruchwasserlaufer (Tringa glareola), Rotschenkel (Tringa totanus), Schlifrohrsanger
(Acrocephalus schoenbaenus), Flussuferldufer (Actitis hypoleucos), Wasseralle (Rallus
aquaticus), Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis), Kranich (Grus grus), Heidelerche (Lullula
arborea), Wiesenpieper (Anthus pratensis), Neuntoter (Lanius collurio), Raubwiirger (Lanius
excubitor), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola), Pirol
(Oriolus oriolus), Wendehals (Jynx torquilla), GroRer Moor-Heufalter (Coenonympha tullia),
Moor-Permuttfalter (Boloria aquilonaris), Violetter Silberfalter (Brenthis ino), Skabiosen-
Scheckenfalter (Euphydryas aurinia), Lilagold-Feuerfalter (Palaeochrysophanus hippothoe),
Grolier Feuerfalter (Lycaena dispar), Randring-Perimuttfalter (Proclossiana eunomia),
Glanzende Binsenjungfer (Lestes dryas), Speer-Azurjungfer (Coenagrion hastulatum), Braune
Mosaikjungfer (Aeshna grandis), Gemeine Smaragdlibelle (Cordulia aenea), Schwarze
Heidelibelle (Sympetrum danae) und Blutrote Heidelibelle (Sympetrum sanguineum), Grof3e
Goldheuschrecke (Chrysocharon dispar), Sumpfschrecke (Mecostethis grossus), Kammmolch
(Triturus cristatus), Geburtshelferkrote (Alytes obstetricans), Kreuzkrote (Bufo calamita),
Teichfrosch (Rana esculenta), Ringelnatter (Natrix natrix), Faden-Segge (Carex lasiocarpa),
Schlamm-Segge (Carex limosa), Draht-Segge (Carex diandra), Floh-Segge (Carex pulicaris)
Scheiden-Wollgras (Eriphorum vaginatum), Trauben-Trespe (Bromus racemosus agg.),
Zwerg-lgelkolben (Sparganium minimum), Zitzen-Sumpfbinse (Eleocharis mamillata), Efeu-
Wasserhahnenful3? (Ranunculus hederaceus), Moosbeere (Vaccinium oxycoccos),
Rundblattriger Sonnentau (Drosera rotundifolia), Haarstrang-Pferdesaat (Oenanthe
peucedanifolia), Fieberklee (Menyanthes trifoliata), Sumpf-Lausekraut (Pedicularis palustris),
Wald-Lausekraut (Pedicularis sylvatica), Kleiner Wasserschlauch (Urtricularia minor agg.),
Sudlicher Wasserschlauch (Urtricularia australis), Gewdhnlicher Wasserschlauch (Urtricularia
vulgaris), Strahlender Zweizahn (Bidens radiata), Wiesen-Habichtskraut (Hieracium
cespitosa), Geflecktes Knabenkraut (Dactylorhiza maculata agg.), Breitblattriges Knabenkraut
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(Dactylorhiza majalis), Kndéterich-Laichkraut (Potamogeton polygonifolius) und Weille
Waldhyazinthe (Platanthera bifolia).

Auf Grund der nahen Lage des FFH-Gebietes werden diese Arten spezifisch mitgepriift.

9.4 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEWERTUNG DER PLANUNG GEMAR § 44
BNATSCHG

Alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie alle
heimischen europaischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie, die fur das TK-25 Blatt
Nr. 5707 (Kelberg) unter ARTeFAKT (LfU) gelistet sind sowie die Zielarten der nahen
Schutzgebiete, wurden durch den Vergleich ihrer Habitatanspriche mit den im
Untersuchungsraum vorhandenen Habitatstrukturen und Standortbedingungen unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung - Storwirkungen durch die Bewirtschaftung
des Plangebietes sowie angrenzende Siedlungsbereiche - auf ihr potenzielles Vorkommen im
Plangebiet hin Uberprift. Unter ARTeFAKT gelistete Arten, die aufgrund mangelnder
Habitatausstattung nicht im Wirkraum zu erwarten sind, werden im Folgenden nicht weiter
berlcksichtigt. Fur die potenziell vorkommenden Arten erfolgt eine artenschutzrechtliche
Bewertung des Vorhabens, unter Berlcksichtigung ihrer Empfindlichkeit gegenuber
auftretenden Wirkfaktoren. Die bestehende Vorbelastung wird ebenfalls bertcksichtigt. Die
weitere Darstellung erfolgt getrennt nach Artengruppen. Liegen innerhalb einer Artengruppe
eine vergleichbare Betroffenheit und &hnliche Habitatanspriiche vor, werden die
entsprechenden Arten zusammenfassend behandelt. Ebenso werden die Flachen getrennt
betrachtet, wenn sie den Arten unterschiedliche Habitatbedingungen bieten. Wenn die
Habitatbedingungen ahnlich sind, werden die Flachen zusammengefasst abgehandelt.

Sadugetiere

Unter den Saugetieren sind fur das Messtischblatt 5808 die Arten Wildkatze (Felis sylvestris),
Luchs (Lynx lynx), Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sowie 9 Fledermausarten gelistet.
Dazu kommt als Zielart des FFH-Gebietes die Wasserspitzmaus (Neomys fodiens).

Die Wasserspitzmaus ist als an Wasser gebundene Art im Plangebiet auszuschlieRen.

Die Wildkatze ist im Eifel vergleichsweise weit verbreitet, meidet jedoch grofiere Offenland-
und Siedlungsbereiche, sodass das Vorkommen der Art im Bereich der Planflache auf Grund
der bereits bestehenden Ferienparknutzung ebenfalls ausgeschlossen werden kann. Gleiches
gilt fir den sehr seltenen, scheuen Luchs.

Die Haselmaus gilt als streng arboreale Art und préaferiert unterholzreiche Laubwalder oder
strauchreiche Waldrander. Bei ausreichender Diversitat an Strduchern kdnnen jedoch auch
Hecken ohne Anbindung an den Wald als Sommerhabitat genutzt werden (JUSKAITIS &
BUCHNER 2010). Da der Bereich der Planung bereits heute haufig von Ferienparkbesuchern
als Abklrzung zum Parkplatz genutzt wird, wird davon ausgegangen, dass es dort bei einem
potenziellen Vorkommen der Art nur sehr kleinrdumig zu einer Verschlechterung kommt und
die umliegenden Flachen weiterhin genutzt werden wiirden, da die Art als eher larmresistent
beschrieben wird (JUSKAITIS & BUCHNER 2010). Damit wird nicht vom Eintreten von
Verbotstatbestdanden ausgegangen, solange der Baubeginn im Frihling vor Beginn der
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Jungenaufzucht oder im Herbst vor dem Winterschlaf aber nach der Jungenaufzucht
stattfindet.

Die fUr das Messtischblatt 5707 gelisteten Fledermausarten sind Bechsteinfledermaus (Myotis
bechsteinii), Grofles Mausohr (Myotis myotis), Bartfledermaus (Myotis mystacinus),
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii  Zwergfledermaus  (Pipistrellus  pipistrellus),
Mickenfledermaus  (Pipistrellus  pygmaeus),), Abendsegler (Nyctalus noctula),
Zweifarbfledermaus (Vespertilio discolor) und Braunes Langohr (Plecotus auritus). Das
Vorkommen weiterer Fledermausarten z.B. der Breitflliigelfledermaus (Eptesicus serotinus),
der Brandtfledermaus (Myotis brandtii), der Fransenfledermaus (Myotis nattereri), der
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), des Klein Abendseglers (Nyctalus leisleri), des
Grauen Langohr (Plecotus austriacus) und der Teichfledermaus (Myotis dasycneme) im
Umfeld ist wahrscheinlich.

Unter den genannten Arten finden sich gebaudebewohnende Arten, baumhohlenbewohnende
Arten sowie Arten, die sowohl in Gebauden als auch in Baumen Quartier beziehen. Das
Vorkommen von Quartieren der ubiquitaren Zwergfledermaus ist in der Ortschaft Gunderath
sowie im Ferienpark sehr wahrscheinlich, GroRRes Mausohr, Graues Langohr und ggf. auch
Braunes Langohr, Wasserfledermaus, Brandt- und Bartfledermaus konnten dort ebenfalls
potenzielle Quartiere vorfinden. Die umgebenden Walder haben eine gute Quartiereignung
fur baumhéhlen und — spaltenbewohnende Fledermausarten, Bechsteinfledermaus, Braunes
Langohr, Wasserfledermaus, Bart- und Brandtfledermaus kénnten dort z.B. vorkommen. Die
zu rodende Flache im Anderungsbereich bietet zahlreiche Baumhdhlen, in denen zwar
Aufgrund der Ferienpark Nutzung eher keine Wochenstubenquartiere zu erwarten sind, die
aber vor der Rodung auf Besatz und Nutzung kontrolliert werden missen. Dies wird im Herbst
2022 nach der Wochenstubensaison und der Vogelbrut erfolgen. Zusatzlich missen bei den
baulichen Veranderungen der bestehenden Gebaude die Bestandsgebaude auf Fledermause
kontrolliert werden.

Stérungen durch Baularm im Bereich potenzieller Quartiere, z.B. in der Ortschaft Gunderath
sind unwahrscheinlich, da gebaudebewohnende Fledermausarten in Ortschaften an laute
Gerausche gewodhnt sind. Bei potenziellen Baumquartiere in angrenzenden Waldern sieht es
ahnlich aus. Unter der ,worst case-Annahme®, dass sich Wochenstubenquartiere am
Waldrand befinden wiirden, wird der von HURST et al. (2016) empfohlene Mindestabstand
bei Windkraftanlagen von 200 m zu Wochenstubenquartieren zwar nicht eingehalten. Jedoch
wird die Storwirkung des Vorhabens als geringer eingeschatzt als eine Windkraftanlage und
die Vorbelastung durch den Ferienpark besteht. Daher wird auch hier nicht von einer
relevanten Storwirkung ausgegangen.

Die Planflache ist ein begrenzt geeignetes Nahrungshabitat fir Fledermause. Einzelne Tiere
konnten auf den Flachen jagen. Da jedoch im Umfeld viele gleichwertige und bessere
Jagdhabitate zu finden sind, wird dies nicht als essenziell angesehen und damit nicht vom
Eintreten von Verbotstatbestdnden ausgegangen. Stdérungen im Bereich angrenzender
potenzieller Jagdhabitate mussen jedoch durch die Vermeidung von Nachbaustellen
ausgeschlossen werden.

Eine verbotstatbestandliche Betroffenheit ist somit unter Einhaltung einzelner
VermeidungsmafRnahmen (nachtlicher Baustopp, keine nachtliche Beleuchtung der Baustelle)
auch fur die Artengruppe der Fledermause hier nicht zu erwarten. Jedoch muss wie bereits
oben erwdhnt ein Vorkommen von Quartieren im zu rodenden Bereich noch
ausgeschlossen werden.
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Die fur das Messtischblatt 5707 aufgeflihrten Saugetierarten werden nicht oder nicht in
erheblichem MalRe von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren tangiert. Eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit (das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG) ist unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmalnahmen (nachtlicher
Baustopp, keine nachtliche Beleuchtung der Baustelle, Fallarbeiten im Frihling vor Beginn der
Jungenaufzucht oder im Herbst vor dem Winterschlaf aber nach der Jungenaufzucht) nicht zu
erwarten. Jedoch muss wie bereits oben erwahnt ein Vorkommen von Quartieren von
Fledermausen im zu rodenden Bereich noch ausgeschlossen werden.

Vogel

Fir das Messtischblatt 5707 werden in ARTeFAKT insgesamt 184 Vogelarten gelistet. Unter
diesen wird besonderes Augenmerk auf die Zielart des benachbarten Vogelschutzgebietes,
gelegt. Das sind Spiessente (Anas acuta), Loffelente (Anas clypeata), Krickente (Anas
crecca), Pfeiffente (Anas penelope), Knadkente (Anas querquedula), Tafelente (Aythyra
ferina), Kolbenente (Netta rufina), Graureiher (Ardea cinerea), Weildstorch (Ciconia ciconia),
Schwarzstorch (Ciconia nigra), Habicht (Accipiter gentilis), Sperber (Accipiter nisus),
Rohrweihe (Circus aeruginosus), Kornweihe (Circus cyaneus), Wiesenweihe (Circus
pygargus), Fischadler (Pandion haliaetus), Wespenbussard (Pernis apivorus), Schwarzmilan
(Milvus migrans), Merlin (Falco columbarius), Baumfalke (Falco subbuteo), Sumpfohreule
(Asio flammeus), Wachtel (Coturnix coturnix), Wachtelkénig (Crex crex), Tupfelsumpfhuhn
(Porzana porzana), Kiebitz (Vanellus vanellus), Bekassine (Gallinago gallinago),
Zwergschnepfe (Lymnocryptes minimus), GroRer Brachvogel (Numenius arquata),
Bruchwasserlaufer (Tringa glareola), Rotschenkel (Tringa totanus), Schlifrohrsanger
(Acrocephalus schoenbaenus), Flussuferlaufer (Actitis hypoleucos), Wasseralle (Rallus
aquaticus), Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis), Kranich (Grus grus), Heidelerche (Lullula
arborea), Wiesenpieper (Anthus pratensis), Neuntoter (Lanius collurio), Raubwirger (Lanius
excubitor), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehichen (Saxicola rubicola), Pirol
(Oriolus oriolus), Wendehals (Jynx torquilla).

Viele genannten Vogelarten kdénnen aufgrund mangelnder Habitateignung ausgeschlossen
werden, so werden zahlreiche Enten, Limikolen, Rallen, Méwen und Taucher als Rastvogel
aufgefuhrt. Die Planflachen stellen kein geeignetes Rastgebiet dar, da sie zu ortsnah liegen
und keine geeignete Nahrungsverfiigbarkeit erwarten lassen. Im angrenzenden Offenland
befinden sich Grinlandflachen, welche eine bessere Eignung zur Nahrungssuche rastender
Voégel aufweisen. Durch die Planung werden somit keine essenziellen Nahrungshabitate
rastender Arten tangiert. Auch durch die bereits bestehende Ferienparknutzung kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Anderungen keine zuséatzlichen Stdrwirkungen fir die
genannten Arten dazukommen.

Ein Vorkommen seltener und gleichzeitig storanfalliger Arten, wie z.B. dem Schwarzstorch
(Ciconia nigra) kann aufgrund der Ferienparknutzung und der Siedlungsnahe ausgeschlossen
werden, ebenso Arten mit speziellen Habitatanspriichen (Arten von Sonderstandorten).
Hierzu zahlt auch die Zippammer (Emberzia cia), die Weinbergslagen benétigt oder der
Eisvogel (Alcedo atthis), welcher ungestoérte Gewasser braucht .

Weiterhin kdonnen Vorkommen von seltenen Waldarten (z.B. Waldschnepfe (Scolopax

rusticola), Haselhuhn (Tetrastes bonasia), etc.) im unmittelbaren Umfeld ausgeschlossen
werden. Anders sieht es bei den Spechten z.B. Schwarzspecht (Dryocopus martius),

34




Umweltbericht
6. Bebauungsplananderung ,Heilbachsee"

Grauspecht (Picus canus) und Mittelspecht (Dendrocopos medius) aus. Im Bereich der
Rodungsflache gibt es zahlreiche von Spechten angelegte Hohlen, die im Herbst nach
Abschluss der Brutsaison auf aktuelle Nutzung kontrolliert werden missen. Umliegend finden
sich aber weitere geeignete Flachen und es kann davon ausgegangen werden, dass bei den
Arten ein Gewodhnungseffekt bezlglich Larmbelastung und Bewegungsunruhe besteht.
Solange keine aktiv genutzten Quartiere zerstort werden, wird daher von ausgegangen, dass
es nicht zum Eintreten von Verbotstatbestanden kommt.

Arten reich strukturierter oder griinlandreicher, extensiver Halboffen- bis Offenlandschaften
(Wendehals (Jynx torquilla), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola
rubicola), Neuntéter (Lanius collurio), etc.) finden im Bereich der Planung ebenfalls keine
geeigneten Habitate vor, ihr Vorkommen kann somit ausgeschlossen werden.

Auch fir Arten, die im Bereich des Plangebietes zwar Uberfliegend im Rahmen ihrer
Nahrungssuche zu erwarten sind, bei denen das Plangebiet jedoch kein bzw. kein essenzieller
Bestandteil ihres grofdraumigen Nahrungshabitates darstellt (z.B. Arten wie Mausebussard
(Buteo buteo), Habicht (Accipiter gentilis), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus
migrans), Wespenbussard (Pernis apivorus) oder Turmfalke (Falco tinnunculus)) liegt keine
verbotstatbestandliche Betroffenheit vor. Horste von Raubvogeln befinden sich keine im
Plangebiet.

Ein Vorkommen von Bodenbritern, wie zum Beispiel der der Feldlerche (Alauda arvensis), im
Bereich der Planung kann ausgeschlossen werden, da die Flachen wiederum zu siedlungsnah
sowie Teile zu hangig sind und die Habitatstruktur nicht ihren Vorlieben entspricht. Nach
BAUER et al. (2005b) bevorzugt die Feldlerche offenes Gelande mit freiem Horizont und
niedrige sowie abwechslungsreiche Gras- und Krautschichten. Die Siedlungsdichte nimmt mit
der Anwesenheit hochragender Einzelstrukturen (Einzelhduser, -baume und -masten,
Geblsch- und Baumreihen) ab. Waldbereiche werden komplett gemieden. Aufgrund der
Tatsache, dass Feldlerchen einen Abstand von mindestens 50 m zu Wald- und
Geholzstrukturen und mindestens 100 m zu Stralen und Bebauung einhalten, stellen die
Planflachen kein Bruthabitat dar.

Unter den in Gehdlzen oder an bzw. in Gebauden britenden Vogelarten sind, bedingt durch
die Vorbelastung und die gegebene Auspragung, lediglich die noch weit verbreiteten und an
die menschliche Nutzung angepassten Arten zu erwarten (Amsel (Turdus merula), Elster
(Pica pica), Blaumeise (Parus caeruleus), Bluthanfling (Carduelis cannabina), Buchfink
(Fringilla coelebs), Dorngrasmicke (Sylvia communis), Fitis (Phylloscopus trochilus),
Gartengrasmicke (Sylvia borin), Grinfink (Carduelis chloris), Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Klappergrasmicke (Sylvia curruca), Monchsgrasmicke (Sylvia atricapilla),
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Kohimeise (Parus
major), Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), etc.).
Diese konnen auf Grund der Habitatstrukturen auf den Flachen Nahrung finden. Eine Stérung
dieser und von in den angrenzenden Bereichen briitenden Vogelarten kann weitgehend
ausgeschlossen werden, da durch die Lage im Siedlungsbereich ein Gewdhnungseffekt
vorhanden ist. Vorsorglich missen die Bauarbeiten vor Brutbeginn im Herbst oder Winter
erfolgen. Im nahen Umfeld liegen ausreichende Ausweichmdglichkeiten vor.

Die Planflachen kénnen grundsatzlich ein Nahrungshabitat fir Individuen der genannten
Arten darstellen. Da im Umfeld jedoch gleichwertige und bessere Nahrungshabitate
vorhanden sind, wird nicht von einem Verlust essenzieller Nahrungshabitate ausgegangen.
Baubedingt kdnnen zudem vorubergehend Storungen in benachbarten Nahrungsgebieten
auftreten (v.a. durch Larm und visuelle Effekte). Durch den Siedlungsverkehr liegt jedoch ein
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Gewohnungseffekt vor. Nahrungsgaste konnen den Stdrungen ausweichen und
angrenzende Flachen aufsuchen.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Stérungen erreichen, aulRer bei den an die menschliche
Nutzung angepassten Arten, die Erheblichkeitsschwelle nicht. Eine vorhabensbedingte
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der vorkommenden
Arten kann ausgeschlossen werden. Bei den an die menschliche Nutzung angepassten Arten
kann durch Vermeidungsmafnahmen (Baubeginn au3erhalb der Brutsaison, keine langeren
Bauunterbrechungen) eine vorhabensbedingte Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen der vorkommenden Arten vermieden werden.

Eine betriebsbedingte Zunahme des Kollisionsrisikos durch Baumaschinen ist aufgrund des
Meidungs- und Fluchtverhaltens flr die Artengruppe der Végel nicht zu erwarten.

Im Herbst 2022 wird eine Kontrolle der Bdume im Anderungsgebiet auf insbesondere
genutzte Spechthohlen stattfinden. Der Beginn der Fall- und Bauarbeiten muss dann vor der
nachsten Brutsaison erfolgen. Durch den friihen Baubeginn mit Baularm und Aktivitat vor der
Brutsaison werden potenziell britenden Végel vor der Brut vergramt und ein Verlassen von
bereits angebriteten Nestern kann vermieden werden.

Die fUr das Messtischblatt 5707 aufgeflihrten Vogelarten werden nicht oder nicht in erheblichem
MalRe von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren tangiert. Eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit (das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG) ist unter Bericksichtigung von VermeidungsmalRnahmen (Baubeginn im
Winterhalbjahr, Vermeidung langerer Unterbrechungen in der Bauphase, Vermeidung von
Nachtbaustellen) nicht zu erwarten. Im Herbst 2022 wird eine Kontrolle der Baume im
Anderungsgebiet auf insbesondere genutzte Spechthdhlen stattfinden. Der Beginn der Fall-
und Bauarbeiten muss dann vor der nachsten Brutsaison erfolgen.

Reptilien

Unter den Reptilien wird als FFH Anhang IV-Arten nur die Zauneidechse (Lacerta agilis), fur
das Messtischblatt 5707 gelistet. Dazu kommt als Zielart des FFH-Gebietes die Ringelnatter
(Natrix natrix).

Die genannten Arten kdnnen bei geeigneter Lebensraumausstattung fast berall vorkommen.
Entscheidende Habitatelemente wie Trockenmauern, Lesesteinhaufen, Rohbdden, Gerdll,
sonnenexponierte Felsen, Bdschungen, Magerbiotope, Wildgarten, Totholz oder Altgras
fehlen jedoch bzw. zu oft gestdért und verandert, um das Entstehen eine Population zu
zulassen. Daher wird von einem Vorkommen der Arten und Verlust essenzieller Lebensrdume
nicht ausgegangen.

Die fur das Messtischblatt 5707 aufgefihrten Reptilienarten werden nicht oder nicht in
erheblichem MalRe von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren tangiert. Eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit (das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG) ist nicht zu erwarten.
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Amphibien

Fir das Messtischblatt 5707 werden die Geburtshelferkrote (Alytes obstetricans), die
Kreuzkrote (Bufo calamita) und der Kammmolch (Triturus cristatus) unter den FFH Anhang
IV-Arten aufgefihrt. Diese und zusatzlich der Teichfrosch (Rana esculenta) werden auch als
Zielarten des FFH-Gebietes gelistet.

Die Geburtshelferkrote besiedelt bevorzugt offene oder kaum bewachsene Bereiche in
sonnig-warmer Lage und direkter Nachbarschaft zu den Larvengewassern. Wichtig ist
weiterhin ein gutes Angebot an bodenfeuchten Versteckmoglichkeiten in Form von Kliften,
Spalten oder Gangen im Gestein oder grabfahigem Boden.

GroRere Feuchtgrunlandbestande im Wechsel mit Hecken, Feldgehdlzen und Waldern und
einem guten Angebot an Kleingewassern stellen den idealen Lebensraum des
Kammmolches dar. Besonders beliebt sind bei Kammmolchen fischfreie Gewasser mit
reichem Unterwasserbewuchs.

Die Kreuzkréte wird als Pionierart warmer, offener Lebensrdume in Gebieten mit lockeren und
sandigen Bdden ebenfalls nicht erwartet. Sie braucht vegetationsarme bis -freie Biotope mit
ausreichenden Versteckmoglichkeiten als Landlebensraum sowie kaum bewachsener Flach-
und Kleingewasser als Laichplatze. Beides ist im Umfeld der Planflachen nicht zu finden.

Teichfrosche bewohnen stehende Gewasser aller Art. Sonnige Platze und reiche Vegetation
werden bevorzugt.

Das Auftreten dieser sowie weiterer Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist
aufgrund fehlender essenzieller Lebensraumstrukturen (keine Gewasser) auszuschliel3en, da
sich im Umfeld der Planung weder geeignete Gewasser noch geeignete Landlebensraume
mit Versteckmoglichkeiten befinden.

Die flr das Messtischblatt 5707 aufgefuhrten Amphibienarten sind von der Planumsetzung
nicht betroffen und werden nicht von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren
tangiert. Das Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist nicht
zu erwarten.

Fische und Rundmauler

Fir das Messtischblatt 5707 werden keine Arten als FFH Anhang IV-Arten gelistet. Nur die
Groppe (Cottus gobio) wird als Anhang II-Arten mit betrachtet.

Die gesamte Artengruppe muss jedoch nicht weiter berlicksichtigt werden, da sich im Bereich
der Planflache kein Gewasser befindet.

Die fur das Messtischblatt 5707 aufgefuhrten Fisch- und Rundmaularten sind von der
Planumsetzung nicht betroffen und werden nicht von anlage-, bau- oder betriebsbedingten
Wirkfaktoren tangiert. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach §44 Abs.1 Nr. 1-4
BNatSchG kann ohne weitere Prifung ausgeschlossen werden.
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Weichtiere

Fir das TK-25 Blatt 5707 sind unter den Weichtieren keine Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gelistet. Ein Vorkommen der in Anhang IV gelisteten Arten dieser Gruppe innerhalb
des Wirkraumes ist zudem aufgrund nicht vorhandener Standortbedingungen
auszuschliel3en.

Crustacea

Far das TK-25 Blatt 5707 sind unter den Krebstieren keine Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gelistet. Ein Vorkommen der in Anhang IV gelisteten Arten dieser Gruppe innerhalb
des Wirkraumes ist zudem aufgrund nicht vorhandener Standortbedingungen
auszuschlielRen.

Insekten

Fir das Messtischblatt 5707 werden nur der Skabiosen-Scheckenfalter (Euphydryas aurinia)
und die GrolRe Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis) als FFH Anhang IV- oder Il-Arten
gelistet. Dazu kommen als Zielarten des FFH-Gebietes GroRer Moor-Heufalter
(Coenonympha tullia), Moor-Permuttfalter (Boloria aquilonaris), Violetter Silberfalter
(Brenthis ino), Skabiosen-Scheckenfalter (Euphydryas aurinia), Lilagold-Feuerfalter
(Palaeochrysophanus hippothoe), GroRRer Feuerfalter (Lycaena dispar), Randring-
Perlmuttfalter (Proclossiana eunomia), Glanzende Binsenjungfer (Lestes dryas), Speer-
Azurjungfer (Coenagrion hastulatum), Braune Mosaikjungfer (Aeshna grandis), Gemeine
Smaragdlibelle (Cordulia aenea), Schwarze Heidelibelle (Sympetrum danae) und Blutrote
Heidelibelle (Sympetrum sanguineum), GrofRe Goldheuschrecke (Chrysocharon dispar),
Sumpfschrecke (Mecostethis grossus).

Der Skabiosen-Scheckenfalter lebt in Rheinland-Pfalz in Mittelgebirgslagen auf blitenreichen
Magerrasen und Feuchtwiesen. Bevorzugt werden luckige kurzrasige Vegetationsbestande.
Es existieren bei dieser Art zwei getrennte Okologische Rassen, die entweder
Feuchtgrinland oder Trockenstandorte besiedeln.

Die Grolle Moosjungfer bevorzugt Gewasser mit einer reichhaltigen Ausstattung
unterschiedlicher, jedoch nicht zu dichter Pflanzenbestande. Neben offenen Wasserflachen
und Bestanden von Unterwasserpflanzen finden sich oft auch Schwimmblattpflanzen und
lockere Riedbestande. Die warmebedlirftige Art besiedelt gern Gewasser, die durch eine
starke Sonneneinstrahlung und einen durch Torf und Huminstoffe dunkel gefarbten
Wasserkorper eine hohe Warmegunst aufweisen.

Der Lebensraum der Grof3en Moor-Heufalter umfasst den Komplex aus Feuchtwiesen, Hoch-
und Ubergangsmooren. Zu den Raupenhabitaten zahlen Hoch- und Zwischenmoore mit
Wollgrasern (Eriophorum) als Eiablage- und Raupennahrungspflanzen. Die Falter verlassen
die blitenarmen Moore nur auf kurze Distanz. Der Hochmoor-Perlmuttfalter ist an das
Vorhandensein von Hochmooren und sauren, nahrstoffarmen Zwischenmooren, in denen die
Futterpflanze der Raupe wachst, angewiesen. Der erwachsene Falter erscheint aber auf der
Suche nach Nektarpflanzen oft auch auf benachbarten Niedermooren, Wiesen und an
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Wegrandern. Der Violette Silberfalter lebt auf Feuchtwiesen und an feuchten Waldréandern
an denen ihre Fral3pflanzen wachsen, kommt selten aber auch auf Trockenrasen und
anderen offenen und trockenen Flachen vor. Es ist schwierig einen genauen Lebensraum fir
den Lilagold-Feuerfalter anzugeben, da er in einem breiten Spektrum von Habitaten
angetroffen werden kann. Meist handelt es sich um offene, frisch bis feuchte Grinland-
Lebensraume. Er ist an das Vorkommen von Sauerampfer (Rumex acetosella) gebunden.
Der Lebensraum des GroRen Feuerfalters bestent aus ampferreichen Nass- und
Feuchtwiesen, Réhrichten und Hochstaudensdumen, wo die Eier abgelegt werden, und die
Raupen leben, blitenreichen Wiesen und Brachen, wo die Falter Nektar saugen, und
Rendezvousplatzen, wo die Mannchen Reviere zur Partnerfindung besetzen. Der Randring-
Perimuttfalter lebt auf Feuchtwiesen und am Rand von Mooren.

Die Libellenarten sind ebenfalls auszuschlieRen, da sie an Gewasser gebunden sind: Der
Lebensraum der Glanzenden Binsenjungfer ist gepragt von pflanzenreichen, stehenden
Flachgewassern mit wechselnden Wasserstanden, auch Sekundargewassern die im
Sommer trockenfallen. Die Speer-Azurjungfer besiedelt vorzugsweise Moorgewasser
(Hochmoore) und saure Gewasser, seltener Teiche oder Weiher. Die Braune Mosaikjungfer
besiedelt vor allem grofiere stehende, aber auch langsam flieRende Gewasser. Die Gemeine
Smaragdlibelle besiedelt vorwiegend stehende Gewasser, sowohl im Wald als auch im
Freiland, seltener an Seen mit schwachem Bewuchs zu finden. Die Schwarze Heidelibelle
besiedelt kleine stehende Gewasser, vor allem in Mooren und Kiesgruben. Die Blutrote
Heidelibelle ist recht anspruchslos und besiedelt nahezu jedes stehende und langsam
flieRende Gewasser, oft Gewasser mit deutlicher Verlandungszone.

Zum Lebensraum der GrofRen Goldschrecke gehoren Feuchtgebiete, sie kommt aber auch
verbreitet auf frischen bis maRig trockenen Wiesen, auf Kahlschlagen und an Wegrandern
vor. Die Sumpfschrecke bevorzugt Feucht- und Nasswiesen, die entweder als Wiese oder
Weide genutzt werden.

Von einem Vorkommen der Arten und Verlust essenzieller Lebensraume wird somit nicht
ausgegangen. Das Eintreten der Verbotstatbestédnde der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
und der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist
daher unwahrscheinlich.

Die fUr das Messtischblatt 5707 aufgeflihrten Insektenarten sind von der Planumsetzung nicht
betroffen und werden nicht von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren tangiert.
Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG kann ohne weitere
Prifung ausgeschlossen werden.

Farn- und Bliitenpflanzen

Fir das Messtischblatt 5707 werden keine Anhang |l- oder IV-Arten gelistet. Jedoch sind fur
das FFH-Gebiet zahlreiche Pflanzen gelistet: Faden-Segge (Carex lasiocarpa), Schlamm-
Segge (Carex limosa), Draht-Segge (Carex diandra), Floh-Segge (Carex pulicaris) Scheiden-
Wollgras (Eriphorum vaginatum), Trauben-Trespe (Bromus racemosus agg.), Zwerg-
Igelkolben (Sparganium minimum), Zitzen-Sumpfbinse (Eleocharis mamillata), Efeu-
Wasserhahnenfull (Ranunculus hederaceus), Moosbeere (Vaccinium 0xycoccos),
Rundblattriger Sonnentau (Drosera rotundifolia), Haarstrang-Pferdesaat (Oenanthe
peucedanifolia), Fieberklee (Menyanthes trifoliata), Sumpf-Lausekraut (Pedicularis palustris),
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Wald-Lausekraut (Pedicularis sylvatica), Kleiner Wasserschlauch (Urtricularia minor agg.),
Sidlicher Wasserschlauch (Urtricularia australis), Gewoéhnlicher Wasserschlauch (Urtricularia
vulgaris), Strahlender Zweizahn (Bidens radiata), Wiesen-Habichtskraut (Hieracium
cespitosa), Geflecktes Knabenkraut (Dactylorhiza maculata agg.), Breitblattriges Knabenkraut
(Dactylorhiza majalis), Knoterich-Laichkraut (Potamogeton polygonifolius) und Weile
Waldhyazinthe (Platanthera bifolia).

Ein Groldteil der Arten kann auf Grund der Bindung an Gewasser im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Weitere Arten z.B. Knabenkraut, Wald-Lausekraut oder Wiesen-
Habichtskraut konnen als Wiesen- bzw. Rasenarten ausgeschlossen werden.

Die Weille Waldhyazinthe besiedelt Waldrander, Laub-, Misch- und Nadelwalder,
Borstgrasrasen, Magerrasen, moorige Wiesen, alpine Wiesen und Weiden. In der Regel sind
ihre Standorte nicht sehr basenreich und tendieren oft in den leicht sauren Bereich. Es gibt
aber auch Standorte auf besonders kalkreichen Béden. Ein Vorkommen auf der Planflache ist
jedoch nicht bekannt.

Ein Vorkommen der Arten auf der Planflache kann vollstandig ausgeschlossen werden, da
die Planflache keine geeigneten Bedingungen aufweist.

Die fir das Messtischblatt 5707 aufgefiihrten Farn- und Blitenpflanzen sind von der
Planumsetzung nicht betroffen und werden nicht von anlage-, bau- oder betriebsbedingten
Wirkfaktoren tangiert. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach §44 Abs.1 Nr. 1-4
BNatSchG kann ohne weitere Prifung ausgeschlossen werden.

9.5 ZUSAMMENFASSUNG

Die Planflachen zeigen keine wesentliche Habitateignung fiir die oben aufgefihrten
europarechtlich geschitzten Arten. Jedoch mussen im Herbst 2022 die zu fallenden Baume
im Anderungsbereich auf genutzte Hohlen von Spechten, Eulen und Flederm&usen kontrolliert
werden und die Rodung im Frihling vor Beginn der Jungenaufzucht oder im Herbst vor dem
Winterschlaf aber nach der Jungenaufzucht stattfinden. Hoherwertige Habitatstrukturen im
naheren Umfeld werden von der Planung nicht tangiert und es bestehen unmittelbar an den
Planungsraum angrenzend ausreichende Ausweichmdglichkeiten. Eine anlage-, bau- oder
betriebsbedingte Tétung streng geschitzter Arten wird nicht erwartet. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes §44 Abs. 1 Nr. 3 kann ausgeschlossen werden. Der Wirkraum der
Planung wird bereits heute durch verschiedene Nutzer frequentiert. Dadurch ist, mit Bezug
auf den Bau, eine kontinuierliche und vergleichbare Larm- und Bewegungsunruhe gegeben.
Baubedingte Storungen an potenziell in naherer Umgebung gelegenen Brutstatten fiur Vogel
mussen dadurch vermieden werden, dass die Bauarbeiten vor Brutbeginn beginnen und ohne
langere Unterbrechungen fortgefiihrt werden, sodass méglicherweise im Stérungsbereich
gelegene Brut- und Quartiermdglichkeiten gar nicht erst genutzt werden. Stérungen im
Bereich angrenzender Jagdhabitate fir Fledermause und Eulen missen durch einen Verzicht
auf nachtliche Bauarbeiten vermieden werden. Insgesamt sind die anlage-, bau- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen, gemessen an den bestehenden Storquellen, als
geringfligig anzusehen. Eine den Erhaltungszustand lokaler Populationen verschlechternde
Storung kann unter Umsetzung der Vorsorgemalinahmen somit ebenfalls ausgeschlossen
werden.

40




Umweltbericht
6. Bebauungsplananderung ,Heilbachsee"

Vertiefende Untersuchungen und eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (sAP)
werden nicht als erforderlich erachtet, da sich ein Eintreten der Verbotstatbestande der
Totung (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG) und der Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG) nicht prognostizieren lasst und erhebliche
Stéorungen (§44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG) im Vorfeld durch geeignete
VorsorgemaRBnahmen ausgeschlossen werden konnen. Jedoch miissen im Herbst 2022
die zu fillenden Biaume im Anderungsbereich auf genutzte Hohlen von Spechten, Eulen
und Fledermausen kontrolliert werden und die Rodung im Friihling vor Beginn der
Jungenaufzucht oder im Herbst vor dem Winterschlaf aber nach der Jungenaufzucht
stattfinden.

10 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
UND MOGLICHKEITEN DER VERMEIDUNG

In diesem Kapitel werden die durch das Planvorhaben potenziell entstehenden Auswirkungen
auf die Schutzgiter Boden, Flache und Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft,
Landschaftsbild, Mensch und Erholung, Kultur und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen
beschrieben und die Beeintrachtigung ermittelt und bewertet sowie ndétige
Vermeidungsmallnahmen aufgezeigt. Es besteht die gesetzliche Verpflichtung zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen (§1a (3) BauGB und §15 (1) BNatSchG). Diese steht
grundsatzlich an erster Stelle der naturschutzfachlichen Belange. Daher sind fur die Ebene
der Erganzungssatzung Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zur Gewahrleistung
einer umweltvertraglichen Planung umzusetzen.

Bei den Auswirkungen wird in baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen unterschieden. Baubedingte Auswirkungen beziehen sich auf zeitlich begrenzte
Auswirkungen wahrend der Bauphase (Vorausgesetzt wird eine ordnungsgemafe
Baustelleneinrichtung). Anlagenbedingte Auswirkungen beinhalten die Auswirkung des
Baukorpers an sich und die Betriebsbedingten Wirkungen sind jene, die durch den Betrieb der
Anlage entstehen.

Es wird geprift, inwieweit die baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmalnahmen zu
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft fihren. Ein Eingriff ist gemalt § 14 (1)
BNatSchG wie folgt definiert ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.* Sobald unter Verknlipfung der Bedeutung (Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit
der betroffenen Flachen, Elemente, Biotoptypen oder Funktionen mit den entstehenden
baugebietsbedingten  Auswirkungen  eine  mittlere, hohe oder sehr hohe
Beeintrachtigungswirkung fir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild entsteht, ist die
Schwelle der Erheblichkeit erreicht.

10.1 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
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In diesem Kapitel wird geprift, inwieweit die anlage-, bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen unter Berucksichtigung der aufgefihrten Vermeidungsmal®mahmen zu
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft fihren.

Ein Eingriff ist gemaR § 14 (1)BNatSchG wie folgt definiert ,Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.” Sobald unter Verknipfung der Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der betroffenen Flachen, Elemente, Biotoptypen oder
Funktionen mit den entstehenden baugbedingten Auswirkungen eine mittlere, hohe oder sehr
hohe Beeintrachtigungswirkung fur den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild entsteht, ist
die Schwelle der Erheblichkeit erreicht.

Schutzqiiter Flora und Fauna

Baubedingte Auswirkungen:

Storung und Vertreibung von Tieren durch Larm, Erschitterungen, stoffliche Emissionen
(Staub- und Abgasemissionen) und optische Stérungen sowie Zerstérung der Vegetation und
Verlust potenzieller Habitatstrukturen durch die Bebauung

Im Rahmen der Planung sind Biotopstrukturen mit mittlerer bis hoher Bedeutung betroffen.
Wie in den vorhergehenden Kapiteln dargestellt wurde, liegt die Planflache unmittelbar an
besiedelten Bereich (Ferienpark) angrenzend und stellt sich als schmaler Streifen Buchen-
Eichenwald (AB1) zum Teil mit Totholz und diversen Hohlen, versiegelter FuRweg (VB5) und
Gebusch mittlerer Standorte (BB9) dar. Im Zuge der vorliegenden Planung ist die Veranderung
des vorliegenden, maRig artenreichen Biotops, vor allem hinsichtlich der Flachengrdofe und
der bereits bestehenden anthropogenen Nutzung, nicht als erhebliche Beeintrachtigung in
Bezug auf das Arten- und Biotoppotenzial zu werten. Fir verschiedene Arten liegt eine
bedingte Eignung als Nahrungshabitat vor, von einer Funktion als faunistische Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte ist, hinsichtlich mangelnder Habitateignung und Vorbelastung eher nicht
auszugehen. Jedoch missen im Herbst 2022 die zu fallenden Bdume im Anderungsbereich
auf genutzte Hoéhlen von Spechten, Eulen und Fledermausen kontrolliert werden und die
Rodung im Frihling vor Beginn der Jungenaufzucht oder im Herbst vor dem Winterschlaf aber
nach der Jungenaufzucht stattfinden. Bei den Arten, die an die anthropogene Umgebung
angepasst sind, kommt es nur zu baubedingten Stérungen in angrenzenden
Siedlungsbereichen, die man Gber Vermeidungsmalnahmen wie Bauzeitenfenster minimieren
kann. Die Planumsetzung flihrt somit nicht zur Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung
lokaler Populationen besonders und/oder streng geschitzter Arten. Tierarten, die nicht unter
den europarechtlichen Schutz nach § 44 BNatSchG fallen, sind ebenfalls nicht erheblich
betroffen. Da es sich um eine kleinflachige Planung handelt und die Bebauung unmittelbar an
den bestehenden Siedlungsbereich angrenzen soll, entsteht keine Lebensraumzerschneidung
und der kleinflachige Verlust eher mafliger Nahrungsrdume ist vor dem Hintergrund der
unmittelbar angrenzenden Grinflachen mit dhnlicher oder besserer Lebensraumeignung
weniger erheblich. Vorsorglich sollten zur Vermeidung von Stérungen verschiedener
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Saugetier- und Vogelarten in den angrenzenden Flachen wahrend der Bauphase einzelne
Vermeidungsmalinahmen bertcksichtigt werden.

V1: Baubeginn und Fallen der Baume Frihling vor Beginn der Jungenaufzucht oder
im Herbst vor dem Winterschlaf aber nach der Jungenaufzucht

V2: Zigige Umsetzung der Baumalinahmen ohne langere Unterbrechungen

Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten durch nachtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle kdnnen Fledermause und nachtaktive Vogel
beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestdrt werden. Auf Nachtbaustellen sollte zum
Schutz von Fledermausen und Nachtvégel deshalb verzichtet werden.

V3: Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Verlust/Verdnderung von Habitaten flir Tiere und Pflanzen durch die Fldchenversiegelung/

-Uberbauung, Silhouetteneffekt

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Bebauung kommt es zu einer eher kleinen
Flachenversiegelung, durch die eine Flache mit geringer bis mittlerer Wertigkeit (siehe Kapitel
6.2) verloren geht. Daher ist der Konflikt als niedrig einzustufen.

Der Konflikt der Sichtbarkeit ist ebenso als niedrig einzustufen, da es unmittelbar an
besiedelten Bereich angrenzt und davon ausgegangen werden kann, dass Tiere, die in diesem
Bereich leben, an anthropogene Bebauung gewoéhnt sind und daher von neuen Gebauden
keine héhere Stérwirkung ausgeht.

Zerschneidung von Lebensrdumen, Barrierewirkung

Da nur die bereits bestehende Siedlungsflache ausgeweitet wird und umliegend gentigend
Ausweichflachen vorliegen, kommt es zu keiner weiteren Zerschneidung von Lebensraumen
oder Barrierewirkung. Die schmale Stral3e fuhrt nicht zu einer Unterbrechung der Flugroute
vor allem, da diese nachts nicht genutzt wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen, da angrenzend bereits Bebauung
besteht.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flora und Fauna:

Von Versiegelung und Uberdeckung betroffene Vegetationsstandorte weisen keinen
besonders wertvollen Bewuchs auf, weshalb das Konfliktpotenzial diesbezuglich als mittel zu
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bewerten ist. Unter der Voraussetzung, dass die Baumaflnahmen aufRerhalb der Brutsaison
(V1) beginnen sowie die Baumalnahmen zigig und ohne langere Unterbrechungen
durchgefiihrt werden (V2), sind keine erheblichen und langfristigen Beeintrachtigungen durch
die Baumalinahmen zu erwarten.

Auf eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle sowie Nachtbaustellen muss zum Schutz
nachtaktiver Tiere soweit moglich verzichtet werden (V3).

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Flora und Fauna
konnen bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Schutzqiiter Boden und Flache

Baubedingte Auswirkungen:

Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen, Versiegelungen sowie
Bodenbewegungen und Umlagerungen

Durch das Planvorhaben sind wahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden notwendig. Es
muissen Rohre und Leitungen verlegt, Baugruben ausgehoben und Fundamente gegossen
werden und der Boden dementsprechend bewegt und umgelagert werden. Zudem wird durch
Baufahrzeuge eine Verdichtung des Bodens hervorgerufen.

Diese Eingriffe verursachen eine Veranderung bzw. Zerstérung des Bodengefliges und fihren
somit zur Veranderung der Bodeneigenschaften. Funktionen wie die Versickerung bzw.
Verdunstung von Wasser und das Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen und die
Durchwurzelbarkeit des Bodens werden gestort.

Im Bereich der Stralle kommt es zu einer Versiegelung und damit kompletten Verlusts der
Bodenfunktionen.

Um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu mindern, sollten folgende
Vermeidungsmalinahmen angewandt werden:

V4: Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V5: Vermeidung von groferen Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen
der Oberflachenformen.

V6: Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter Schutzmalinahmen, belebter und
biotisch aktiver Oberboden verloren. Diese Beeintrachtigung wird bei Beachtung der
Durchfiihrung von Erd- und Bodenarbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden.
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(Oberboden ist von allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern und
in spatere Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die begrint werden, ist eine
Bodenlockerung durchzufiihren.

Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen fihren lokal zu einem vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen.
Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser sowie das Filter-, Puffer- und
Transformationsvermdgen des Bodens werden dabei nachhaltig gestort.

V7:  Freihaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen von Bebauung

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache:

Vom Planvorhaben betroffene Boden weisen eine mittlere Wertigkeit und Empfindlichkeit auf.
Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmalinahmen V4-V7 und der relativ geringen Flache,
die neu versiegelt wird, sind die Bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf den
Boden und Flache als mittel zu bewerten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Flache
konnen bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen minimiert werden. Trotzdem ist
eine Versiegelung immer als erheblich anzusehen und muss somit ausgeglichen
werden.

Schutzqut Wasser

Baubedingte Auswirkungen:

Belastung des Grundwassers durch Austritt von wassergefdhrdenden Stoffen

Wahrend der Bauarbeiten kann es aufgrund von Leckagen an Baufahrzeugen oder
Bauunfallen zum Austritt von Boden- und wassergefahrdenden Stoffen kommen. Daher ist auf
einen ordnungsgemaflen Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen zu achten.

V8:  OrdnungsgemalRer Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen: Wahrend der
Durchfuhrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V9:  Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.
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Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhohter Oberflachenabfluss

Die anlagenbedingte Flachenversiegelung bewirkt eine Erhéhung des Oberflachenabflusses.
Umliegend um die geplante Stralle befindet sich Wald, der erhalten wird, somit kann
anfallendes Niederschlagswasser auf dem unversiegeltem Gelédnde versickern. Die
Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss beziehungsweise auf das Grundwasser sind also
gering.

Verunreinigung von Grundwasser durch stoffliche Emissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine betriebsbedingten Emissionen zu erwarten, die zu
einer Schadstoffbelastung der Bdden oder des Grundwassers fithren konnen.
Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes werden somit ausgeschlossen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist zwischen den Bereichen
Grundwasser und Oberflachenwasser zu differenzieren. Wasserschutzgebiete und
Oberflachengewasser sind im Gebiet der Ergdnzungssatzung nicht vorhanden. Die intensive
Nutzung des Standortes hat, wie schon zum Schutzgut Boden ausgefiihrt, auch hier zu
Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Bodenverdichtung geflhrt. Durch die vorliegende
Planung wird nunmehr eine dauerhafte Versiegelung erfolgen, jedoch auf vergleichsweise
kleiner Flache.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafnahmen V8-V9 sind die Bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering zu bewerten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen das Schutzgut Wasser kénnen bei
Beachtung der VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen werden.

Schutzqut Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten sind
kaum zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als kurzfristig und
nicht erheblich anzusehen.

Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Verlust von wichtigen Klimafunktionen/Veranderung des ortlichen Kleinklimas

Gebaude und Flachenversiegelung kénnen grundsatzlich Auswirkungen auf das Lokalklima
haben. Es kann zur Reduzierung von Windgeschwindigkeiten, Unterbrechung von
Kaltluftstromen, Anderung lokaler Windsysteme, Trockenheit und Erhéhung der
Lufttemperatur kommen. Die versiegelte Flache hat jedoch keinen bedeutsamen Einfluss auf
das Lokalklima und die Kaltluftproduktion angrenzender Siedlungsbereiche. Zudem liegt die
Planflache in keinem fir das Lokalklima bedeutsamen Quell-, Abfluss- oder Zielgebiet fir
lokalklimatische Prozesse.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft:
Die beanspruchten Flachen liegen in keinem fiir das Lokalklima bedeutsamen Quell-, Abfluss-
oder Zielgebiet fur lokalklimatische Prozesse und gro3raumige klimarelevante Auswirkungen

sind durch die oben aufgefuhrten mikroklimatischen Veranderungen nicht zu erwarten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft konnen
ausgeschlossen werden.

Schutzqut Landschaftsbild, Mensch und Erholung

Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrdchtigungen durch Larm, stoffliche Emissionen (Staub- und Abgasemissionen)
und Verschmutzung der Wege

Wahrend der Bauzeit sind lokale Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Abgase mdglich.
Zudem kann es aufgrund der Bauarbeiten zur Verschmutzung der Wege kommen. Diese
Stérungen sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber lediglich auf die Bauzeit und sind
als nicht erheblich anzusehen.

Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Stérung des Landschaftsbildes durch weitere anthropogene Uberprigung

Die Planflachen befinden sich unmittelbar im Ferienpark und ist nur von ndherer Umgebung
aus einsehbar. Die Planflache ist auf Grund der insgesamt gut strukturierten Landschaft aus
grolkerer Entfernung nicht mehr einsehbar. Die geplante Bebauung wird sich in das
bestehende Ortsbild einfugen.

In Bezug auf die Erholung und touristische Nutzung sind durch den bereits bestehenden
Ferienpark durch die Planung keine neuen Beeintrachtigungen flir das Schutzgut
Mensch/Erholung gegeben, sondern die Anderung dient der bestehenden touristische
Nutzung. Da die Anderungsflache kleinrdumig ist und sich ins Landschaftsbild einfiigt, ist somit
mit keiner groRen Storwirkung zu rechnen.
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Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch und
Erholung:

Durch die bereits bestehende Vorbelastung und die Lage in direkten Zusammenhang mit der
bereits bestehenden Bebauung mit keinen schwerwiegenden Beeintrachtigungen zu rechnen.

Insgesamt werden die Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und
Erholung unter Einbeziehung der Vorbelastung als gering bewertet.

Schutzqut Kultur und Sachgiiter

Bau-, Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust bzw. Technische Uberpragung von schiitzenswerten Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern

Im Wirkraum der Planung befinden sich keine schutzenswerten Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

V10: Baustopp beim Auftreten Archaologischer Funde und Benachrichtigung der
unteren Denkmalschutzbehoérde

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter
kdonnen ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern bestehen teilweise enge Wechselbeziehungen. Wird ein
Schutzgut nachhaltig oder erheblich beeintrachtigt, so kann das geplante Vorhaben
Auswirkungen auf andere Schutzguter hervorrufen. Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzguter wurden auftretende Wechselwirkungen berucksichtigt.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter durch
Wechselwirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

11 ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFES UND DER
KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Verbleibende Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter sind trotz Vorsorgemaflnahmen
unvermeidbar. Vor allem die Flachenversiegelung muss hinsichtlich des vollstandigen
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Verlustes der Bodenfunktion und der Vegetation sowie den negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt kompensatorisch bertcksichtigt werden.

Aus §1a Abs.3 BauGB ergibt sich die Notwendigkeit zur Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft. Darin wird bestimmt, dass eine Vermeidung sowie der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in den
Abwagungsprozess des Bebauungsplanverfahrens einzubeziehen ist. Im §15 BNatSchG wird
in Abs. 2, Satz 2 zusatzlich Ausgleich und Ersatz wie folgt definiert: ,Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.“ Das Baugesetzbuch trifft im Gegensatz zum BNatSchG jedoch keine Unterscheidung in
Ausgleich und Ersatz.

Der landschaftsdkologische Kompensationsbedarf eines Eingriffs leitet sich aus dem Umfang
des Eingriffs sowie anrechenbarer Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen ab. In
Rheinland-Pfalz wird der Kompensationsbedarf in der Regel anhand des ,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfes in Rheinland-Pfalz® von Mai 2021 ermittelt. Dieser
baut auf ein standardisiertes Bewertungsverfahren bei dem sowohl die schwere der
Beeintrachtigung als auch der Wert der einzelnen Biotope vor und nach dem Eingriff mit
einbezogen werden.

Im vorliegenden Fall besteht ein Kompensationsbedarf betreffend folgenden erheblichen
Beeintrachtigungen (eB) und erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS):

Tabelle 2: Darstellung der Eingriffsschwere anhand der Biotope

Intensitat Erwartete
Plan- Biotop- | Wert- | vorhabenbezog. | Beeintrach-
flache |Code Biotoptyp wert stufe | Wirkungen tigungen
Buchen- hoch
AB1 Eichenmischwald 13 ((4) hoch (lll) eBS
Gebisch mittlerer hoch
1 BB9 Standorte 13| (4) hoch (ll1) eBS
sehr
gering
VB5 FuRweg, versiegelt 0|(1) gering (1) -

Und zusatzlich folgenden erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS):

1. Bodenversiegelung
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Bei Vorliegen von erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere ist es grundsatzlich
notwendig, eine zusatzliche schutzgutbezogene Kompensation durchzufihren.

Um den Kompensationsbedarf flr die erheblichen Beeintrachtigungen zu ermitteln, wird
zunachst der Biotopwert im IST-Zustand ermittelt:

Tabelle 3: Ermittlung des Biotopwertes vor dem Eingriff

Flache
Planfliche |Code Biotoptyp BW/m?2 | (m?) BW
AB1 Buchen-Eichenmischwald 13| 390,64 | 5078,32
1 BB9 Geblisch mittlerer Standorte 13| 195,70 2544,1
VB5 FulBweg, versiegelt 0| 70,44 0
Gesamt: 656,78 7.622

Damit hat der Planbereich im jetzigen Zustand einen Gesamtbiotopwert von 7.622
Wertpunkten. Im Rahmen des Baus der Planung kommt es dann zu einer zusatzlichen
Versiegelung von bis zu 586,34 m2.

Daher ergibt der Biotopwert nach dem Eingriff ohne Kompensation folgendes Ergebnis:

Tabelle 4: Ermittlung des Biotopwertes nach dem Eingriff ohne Kompensation

Flache
Planfliche |Code Biotoptyp BW/m?2 | (m?) BW
VA StraRe 0| 656,78 0
Gesamt: 656,78 0

Somit hatte die Flache des Baufensters nach dem Eingriff ohne Kompensation nur noch einen
Biotopwert von 0 Wertpunkten. Damit ergabe sich ein Kompensationsbedarf von 7.622
Wertpunkten (7.622 — 0). Auf Grund der besonderen Schwere der Beeintrachtigungen wird die
Punktzahl um ein halb erhdht. Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 11.433
Wertpunkten. Dieser soll wie folgt ausgeglichen werden:

Tabelle 5: Wert der Kompensationsflache vor der Kompensation

Flache
Fliche Code Biotoptyp BW/m?2 | (m?3) BW
Kompensationsflache Weihnachtsbaumkultur oder
1 HJ7 oder AJO Fichtenmonokultur 6 2400 14400
Gesamt: 2.400,00 14.400

Die Flache hat vor der Kompensation einen Wert von 14.400 Wertpunkten.
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Tabelle 6: Wert der Kompensationsflache im Zielzustand (Prognose)

Flache
Fliche Code Biotoptyp BW/m?2 | (m?3) BW
Kompensationsflache Buchen-Eichenmischwald
1 AB1 (Timelag :1,2) 13 2400 26000
Gesamt: 2.400,00 26.000

Nach der Kompensation hat der entwickelte Buchen-Eichenmischwald einen Wert von 26.000
Wertpunkten. Das ergibt einen Kompensationswert von 11.600 Wertpunkten. Damit ist der
Kompensationsbedarf von 11.433 Wertpunkten gedeckt. Auch die erhebliche
Beeintrachtigung besonderer Schwere in Bezug auf Bodenversiegelung und die Biotoptypen,
kann mittels der hier genannten Malinahmen als abgegolten gesehen werden.

KompensationsmaBnahme (K)

MaBnahme 1 (K1): Entwicklung eines Buchen-Eichenmischwaldes

Diese Malnahme muss unter Einbeziehung eines Forsters stattfinden. Hierbei soll die
bestehende Weihnachtsbaumkultur oder Fichtenmonokultur nach und nach gerodet werden
und durch Buchen-Eichenmischwald ersetzt werden. Hierbei missen wieder aufkommende
Fichten oder Nadelbaume der Weihnachtsbaumkultur immer wieder entnommen werden, der
Eichen-Buchenmischwald aber nach der Anlage ansonsten nach und nach in eine
Naturwaldparzelle ohne forstliche Nutzung Ubergehen.

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

a) K1: Innerhalb eines Jahres nach Rodung
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12 ZUSAMMENFASSUNG DER EMPFOHLENEN VERMEIDUNGS- UND
KOMPENSATIONSMARNAHMEN
In nachfolgender Tabelle 4 sind alle empfohlenen Mallhahmen zusammengefasst:
Tabelle 7 Zusammenfassung der empfohlenen Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen.
MaR- . Beeintrachtig- .
Ziel Schutzgut 9 Beschreibung
nahme ung
Baubeginn und Féllen der Badume
Fauna (Végel Frihling vor Beginn der
V1 Vermeidung Re tilien% ’ Baubedingt Jungenaufzucht oder im Herbst vor
P dem Winterschlaf aber nach der
Jungenaufzucht
Fauna Zugige Umsetzung der
V2 Vermeidung (Vogel und weitere Baubedingt Baumafnahmen ohne langere
Arten) Unterbrechungen
Fauna Verzicht auf Nachtbaustellen und
V3 Vermeidung (Fledermause, Baubedingt nachtlicher Beleuchtung der
Végel) Baustellen.
Flache, zudem Beschrankung der baubedingten
V4 Vermeidung Nutzen fir weitere Anlagebedingt Flachenbeanspruchung auf ein
Schutzglter Minimum.
Boden, zudem Erdmassenbewegungen sowis von
V5 Vermeidung nutzen fir weitere Baubedingt Verand
Schutzgliter eranderungen
der Oberflachenformen.
V6 Vermeidung Boden, Wasser Anlagebedingt Vermeidung von Bauarbglten bei
anhaltender Bodennasse
Vermeidung einer groRflachigen
Versiegelung der Flache durch
. . Nutzung von Teilen der bereits
V7 Vermeidung Boden Baubedingt bestehenden versiegelten Flachen
und Rickbau der nicht bendtigten
bestehenden Versiegelung
Ordnungsgemafer Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen:
Wahrend der Durchfiihrung der
V8 Vermeidung Wasser/ Boden Baubedingt Bauarbglten ist darauf"zu achten,
dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in
den Boden oder in das
Grundwasser gelangen.

52




Umweltbericht
6. Bebauungsplananderung ,Heilbachsee"

Wasser, zudem Sorgfaltige Entsorgung von

V9 Vermeidung Nutzen fir weitere Baubedingt Restbaustoffen.
Schutzglter
Baustopp beim Auftreten
V10 Vermeidung Kultur- und Baubegdingt Archéologischer Funde und

Sachgiter Benachrichtigung der unteren

Denkmalschutzbehorde

Boden, zudem
K1 Kompensation Nutzen fir weitere Anlagebedingt
Schutzgiiter

Entwicklung einer artenreichen
Mahwiese

Boden, zudem
K2 Kompensation Nutzen fir weitere Anlagebedingt
Schutzgiiter

Anlage eines Eichen-
Buchenmischwaldes

13 FAZIT

Die Gemeinde Gunderath mdéchte dem bestehenden Centerparc Gunderath die Moéglichkeit
der Weiterentwicklung bieten. Die dadurch zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die
Schutzgliter wurden eingehend gepruft und es wurde eine artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse erstellt. Unter Berlcksichtigung einzelner Vermeidungsmafl3nahmen kann
ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 BNatSchG vermieden werden
und die Betroffenheit besonders und/oder streng geschitzter Arten ohne vertiefende Prifung
ausgeschlossen werden. Jedoch miissen im Herbst 2022 die zu fallenden Baume im
Anderungsbereich auf genutzte Héhlen von Spechten, Eulen und Fledermiusen
kontrolliert werden und die Rodung im Friihling vor Beginn der Jungenaufzucht oder im
Herbst vor dem Winterschlaf aber nach der Jungenaufzucht stattfinden.

Die Anderungsflaichen befinden sich in einem mittelwertigen Landschaftsraum und unter
Berticksichtigung der Vorbelastung sowie der geringen GroRe der Planung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die Fauna und Flora zu erwarten, jedoch liegen hochwertige
Biotoptypen vor. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Funktion des Gebietes
zur Naherholung sind ebenfalls gering. Beeintrachtigungen des Klimas sowie von Kultur- und
Sachgutern werden nicht oder nur in sehr geringem Male erwartet.

Fur die Schutzguter Boden und Wasser werden geringe bis mittlere Beeintrachtigungen
prognostiziert, die maximale neue Flachenversiegelung ist mit 586,34 m? vergleichsweise klein
und kann durch entsprechende MaRRnahmen kompensiert werden. Flachenversiegelung ist
jedoch immer als erheblich anzusehen und muss daher kompensiert werden. Die bestehenden
Ferienhduser werden zwar zum Teil ersetzt aber auf den bestehenden Fundamenten neu
errichtet, sodass es hier zu keiner neuen Versiegelung kommt.

Die Kompensation fiir die erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere in Bezug auf

die Biotoptypen und die Bodenversiegelung muss extern erfolgen. Die externe
Kompensationsflache muss jedoch noch festgelegt werden.
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