am __._.2022 gemaR § 2 (1) BauGB die Anderung
des Bebauungsplanes 'Heilbachsee' beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .2022 im
Mitteilungsblatt orstiiblich bekannt gemacht.

Gunderath, den .

Robert Jan Dogterom, Ortsblirgermeister

und die Anhérung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

. .2022, die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

am __._ .2022 und die Bekanntmachung im Internet
am 2022, in der Gelegenheit zur
Stellungnahme bis einschlieBlich __._ .2022
gegeben wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der
Gemeinderatssitzung vom . .2022 beraten und
beschlossen. Ferner beschloss der Gemeinderat die
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB.

Gunderath, den .

Robert Jan Dogterom, Ortsblrgermeister

Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
__._.2022 bis einschlieflich __._ .2022 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am __ . .2022 mit dem
Hinweis  ortstblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. In
dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
nachgekommen. Den beruhrten Behdérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom __ . .2022 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Gunderath,den . .

Robert Jan Dogterom, Ortsblirgermeister

am__. .2022 den

Bebauungsplan

BESCHLOSSEN

Gunderath,den __ . .

'Heilbachsee'
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

Einhaltung

werden bekundet.

des

gesetzlich

Gunderath,den .

zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen der Ortsgemeinde Gunderath sowie die
vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

des § 10 BauGB angeordnet.

Gunderath, den .

.. .2022 gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Kelberg von jedermann
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung
Bebauungsplanénderung

wurde die

RECHTSVERBINDLICH

Gunderath, den .

Robert Jan Dogterom, Ortsblirgermeister

Robert Jan Dogterom, Ortsblrgermeister

Robert Jan Dogterom, Ortsblrgermeister

Robert Jan Dogterom, Ortsblirgermeister

a a a a
9 0 0 0 s
A a - a a aYa
0 ) 1 JC 0 J1C JC
72 43/1
- 38/239/2 44/1
Im Rat hen 32 40/2
45/
o 41
41/2 ° 7))
31
29 42, LC 29
30 o8 a3z S 46/ g’v
20d/9
44/2 47/1 Auf dem
27 104/3 49/2
Sporthalle
45/2 50/4 O
» Aufdem Sasséner Berg
6004 24/
2 i 26 o7/2 46/2 40
EI 47/
f 600 1100 on In der Reilbach
= S
- 1 ) & 101/4 49/3 50/5
17 o)) E >
98 97/1 & 28
S
110} > ) 34
4 5
3 Al A\ 1 o Y 50/2
314 1 & 2. 7
1050 QA o S G SO1 51/2
31 47 . Cou SO1) /> SO1) /A2
312 315 1 /2 11
311 S\ S S 39%2
310 D - @) 2 23 2 S, % 2 52/1
- 1 >
316 iy = = ) S\ SO1 o )
9 N 3 Soti " 3(SO1 /% 3 202 S . 4 114 35
7 Y 9 = 19
’ P . :L g A 2 25 N 66/1
a1s Y 32 2100 SO1)~® > i o 66/3 10d
4 SO1) %5 y )
X 3 4 308 5 . L A 2 A ) 2/ Unter dem Klopp&n 36
q/ 1§ ® .°. oo . e N 198 \%\ 01 ¢ W &t
q/ =3 QU A\ ® N '{'5\ 65
324 o 1) 050 = e/ g% p 3
9% L SO1 o N 2 A
v 15 & y 80 R S \ 66/2 27
1 323 )4 16120
Q PR Vi % ° SO1
\ \ S i SO S 3 2 4 \ 501 e
2 S S % 5. N 2 67/1
3 . "\\,
320 322 1 . ¢ SO1
2 D A T ) = % =S S
S o 3 SO1)Z 5 5 \ 2 » > A\ 63
= 7 N &9 SO
AR ¢ 1700 ¢ N RS 2 349 6 \
[z ! A J
2 S 69/2
S 5
2
S K ®//‘ Rutschenturi SO 1 A D
347 S 2 62
) 01 = uf dem Deic
.. . ‘)3
Minigolf Kidsfarm . Y/ S
.
o)) & 61
* O
n® NS &2
2 29 S 4 W
2 N 1091
%
K2 3 o
N\
- Q@ 29 334
N 29 ) Za /4
Neubau Teilabschnitt y O %) o %
Privatstrale % 28 7, 8 332 2)
“\3§ © S 2 @%
N ¥ N 6’@ '\@ N
@ & & 2 4‘\§\§ 0 )
9 A\S0 p > SO1) A
28 %y 290 N . 0\ > IN
'fpﬂ . 9 N 59
“Z
o 4/ e % SN
o \@ Z (‘)2 28 4 /bﬂ /533 SO 0( N
g,
& W % SO Q P34
<\ ) Y \\\\
7 @ 5%, 6
& )
N S A S ( O,
& S O () SO1
= : ; <
%, 6 3 :
&7 (SO & % O
4/15 — , Z s v
%, S 5 & O
>/ S A 8 o5
% A 121/2 SO 12 S
D. 0 )
e o 311 SO y 7 RN 10
o 1 b 95(6 VNV
66\0‘1’ ) Larmschutzwandhdhe = 2,30 m &S N\ S 01
RO < 137/3 ¥ % 95/ 95
GAs & 3
A 4/12
94/2 siehe
o r'::é 5 A Ku Textfestsetzungen
4/ 4/ m
SO 137 N 9915 20/3 -
A
AZ
AM\13 2 4 31 6/2
A a3 Z 13 46/7 464 GH=8,5m
A Z 46/3 *
11 A 13249 20/,
2 L 2
9 . SO - 2 os/ 58/3 SO2
Z 2 1 46/8
11 2 2 2 ) * 105
) °) * siehe
Textfestsetzungen
2 45/1 95/7
< ¢
9 g 134 s65102AM Kurberg -
94/4 46(6 +
135/2
44 45/2
GH=6,5m
Im Sassenererg 58/2
43 54/4 47
o 4742/3 77/ 803
42 z 3 53/612 53/5 Q 64/2 79 Zentrum
5475 = 71/3
ieh
41 55/ 49 @C Al Textfe:;(:etezungen
56/7 56/1 5 124/4 $ 86/1 L -
40 55/8 N) 77/6 -
57/4 é
39 124 it 79/1 GH=155m . NN
58/4 =155m i.
56/ 5 (3 53/4 A 79/3 1 3,,2 siehe Textfestsetzungen Bezugspunkt
a8 47/1\° 5o
56221 112 7
55/1 e
60/6 57/5
58/5 110/1 s
—125/3 4 89/1
’ s 102/ 3 A 82/1 11
37 61/4 60/7 oo 773
92/9-/14 7
> 36 92/5 . 9 o 80/2
91/6 91/9 20%/2 (7 []
62/4 91/13 111/5 H u 80/1 20/1
34/3 61/5 94 ptstrag 207/9% 10gigsspbehilter
91/1 373@ 80
9 3/178(2 1747
91/7 HsNr. 8 36/ 109/6
4 93/
62/5 91/41 95 33
o3 HsNr. 9 P 110/ irdhe6 17 174/9 109/5
35/1 sNr. HsNr™7 93 174/8
00/ 93/ 207/ 174/2 20/4
34/1 11 ¥ 4 17 6 37/3
33/1 63/5 10Z 90/9 90/3 )
48 90/4 31 / 363714
78/860 109/ 35/1 3649
4/1 c 207 37/5
64/ 0 89/5 89/5 -\ 98 36/9 37/
64/6 84/2 7 Barggrhaus 30 3 174/
64/7 36/
12 {1
64/4 a5 89/1 & 97/1 % 38 175/2
111/9 97 176
Im ob ur 135 136 N 0 ]
86 137 1 78/ 4 271 = I I I I T ]
29/1
I 202 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
a4 12 —
I Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Vorgezogene Biirgerbeteiligung und Offenlegung und Beteiligung der Behorden | Satzungsbeschluss Ausfertigung Anordnung der Bekanntmachung Bekanntmachung
Anhorung der Trager offentlicher Belange
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gunderath hat | Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der | Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gunderath hat | Die Ubereinstinnnung des textlichen und | Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe | Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist am

1

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§ 10 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

D Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Sonstige Sondergebiete "Ferienpark"

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Privatstralie)

Offentliche Parkflache

Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

-

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

FuRRgangerbereich

Gas

—e—+o—o— Oberirdisch

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Grinflachen offentlich

.
©

Parkanlage

Spielplatz

Flachen fiir Landwirtschaft und fiir Wald
§9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

Flachen fur Wald

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

£o00eR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

% oooo0d sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
poeoeee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

. . Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
%eoeed von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB
Nutzungsbeschrankung oder

Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

3

§9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB

Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SN

Sonstige Darstellungen

Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

F— 00—

Bemaliung

Wohngebaude laut Kataster

MaRbezugspunkt der festgesetzten
geplanten NN-Hohe Bereich SO3

Nutzungsschablone (Beispiel)

SO

Art der baulichen
Nutzung

Uberbaubare
Grundflache

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmald

siehe -
Textfestsetzungen

max. Gebaudehdhe GH=75m -

I Systemskizze

=8,50m

GH

| e |

Privatstralle

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)
In den Teilbereichen SO 1- SO 3 des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienpark‘ gemat § 10 BauNVO festgesetzt.

Zweckbestimmung:

"Das Sondergebiet "Ferienpark" dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhdusern und
Ferienwohnungen sowie der hierfiir erforderlichen touristischen Infrastruktur.

.In der Art der Nutzung dient der Ferienpark dem zeitweiligen, in der Regel vier Wochen nicht
Ubersteigenden Aufenthalt flr Erholungszwecke durch einen wechselnden Personenkreis. Dies
schlie3t die regelmaRige Nutzung der Wohnung durch denselben Personenkreis (z.B. Eigentimer,
Pachter oder sonstige zur Nutzung dinglich Berechtigte) aus, ebenso das dauernde Wohnen, es sei
denn, es handelt sich um Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, soweit diese fur den Ablauf des Betriebs notwendig sind.

Teilbereiche Feriendorf des Bebauungsplans:
SO 1 - 2 Ferienpark
SO 3 — Zentrum

SO 1 - 2 Feriendorf

Allgemein zulassiqg sind:

1. Ferienhauser, Ferienwohnungen gemal} vorstehender Definition,

2. Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung die dem Nutzungszweck des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen,

3. Wohnungen flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter und sonstige Personen, die im funktionalen
Beschaftigungsverhaltnis zu den zulassigen Nutzungsarten im Sondergebiet stehen,

4. Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

5. Raume oder Gebaude nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit und dem Sport dienende Berufe,
die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die Ferienhausbewohner dienen,

6. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,

7.  Werbeanlagen (Anlagen der AulRenwerbung).

SO 3 - Zentrum

Allgemein zulassig sind:

1. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhauser, Rezeption, Empfang, Infozentrum,

2. Untergeordnete Anlagen fiir sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die Ferienhausbewohner dienen,

3. Raume oder Gebaude nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit und dem Sport dienende Berufe,
die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die Ferienhausbewohner dienen,

4, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,

5.  Werbeanlagen (Anlagen der AuRenwerbung),

6. Warenautomaten,

7. Laden(gem. § 10 Abs. 2 Satz BauNVO) mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m? die
der Deckung des taglichen Bedarfs flir die Ferienhausbewohner dienen, 6ffentliche Schank-
und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Deckung des taglichen
Bedarfs flir die Ferienhausbewohner bzw. der Unterhaltung und Pflege des Feriendorfes
dienen, Tagungsraume, Spielhalle, Kegelbahnen,

8. Schwimmbad, Sauna.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
2.1.Grundflachenzahl

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das Maf der baulichen Nutzung durch die Festlegung
der maximal Uberbaubaren Grundflache festgelegt. Fir die Sonderbauflachen wird die maximale GR
auf 45.000 m? und fir die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auf maximal 45.000 m?
festgesetzt.

3. Maximal zulassige Gebaudehohe

Der jeweilige Bezugspunkt (BZ) fir die festgesetzten Hohen im Teilbereich SO 1 und SO 2 baulicher
Anlagen ist die Oberflaiche der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen
Fahrbahnabschnitts der festgesetzten Privatstrale; gemessen in Gebaudemitte.

Bauliche Anlagen durfen im
SO 1 eine max. Gebaudehodhe von 8,5 m
SO 2 eine max. Gebaudehodhe von 6,5 m
Uber Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

SO 3 eine max. Gebaudehdhe von 15,5 m
Die Gebaudehdhe (GH) im Teilbereich SO 3 ist definiert als das Abstandsmalf} von der in der Planurkunde
festgesetzten geplanten NN-H6he (500,00 m, siehe Planeinschrieb) bis Oberkante Dachhaut bzw.
baulicher Anlage. Die Gebdudehdhe darf 515,50 m . NN nicht Uberschreiten. Es gelten folgende
Gebdudehdhen tber NN:

Zuordnung Festgelegte NN-Hohe max. Gebaudehohe GH iliber NN
S03 500,00 m 515,50 m

4. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22

BauNVO)

4.1.Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Uberschreitungen von
Baugrenzen durch fassadengliedernde Vorspriinge in geringem Ausmalf} sind zulassig.

4.2.Garagen und Stellpldtze § 9 (1)Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen, (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Grundstucksflachen zulassig.
Garagen sind mit mindestens 5,0 m Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung
,PrivatstralRen’ und ,Privatparkplatz’ festgesetzt. Auf dem Parkplatz Zentrum sind bauliche Anlagen
zur Abwicklung der An- und Abreise zulassig.

Darlber hinaus sind Fullwege zur inneren Erschlieung des Ferienparkes festgesetzt.

Uberbaubaren

6. ImmissionsschutzmafRnahmen

Im Bebauungsplan werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Minderung von schadlichen
Larmimmissionen folgende Immissionsschutzmallinahmen festgesetzt:

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ist ein mindestens 2,3 m hoher Schallschirm (lUber
Gelandeniveau), bestehend aus einem entsprechend hohen Erdwall oder einer Larmschutzmauer
(oder einer Kombination aus beidem) gleichzeitig mit der Anlage der Parkplatzerweiterung
herzustellen.

Die Anlage ist landschaftsgerecht zu gestalten.
Durchgangsschallddammal’ von 30 dB(A) aufweisen.
Durch den Parkplatzbetreiber ist sicherzustellen, daf® in der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00
Uhr max. 122 KFZ/Std. den Parkplatz verlassen.

Auf die erganzenden Ausfiihrungen im schalltechnischen Gutachten zur 5. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Heilbachsee® wird verwiesen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .

1. Dacheindeckung (§ 88 LBauO)

Die Dacheindeckung darf regionstypisch nur dunkelfarbig ausgefiihrt werden. Sie ist in Form,Grol3e
und Farbe (Schiefer- und Basaltfarbe) der im Ortsbild von Gunderath und Sassen anzutreffenden
Eindeckung anzupassen. Dachbegrinungen sind zulassig.

Die Larmschutzanlage mull ein

2. Gestaltung und nicht uberbaubarer Grundstiicksflachen
(§ 88 LBauO)
Die nicht Gberbauten Flachen der bebaubaren Bereiche des Plangebiets sind als Grinflachen

gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

3. Zahl der Stellplatze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO
Pro Ferienhaus ist mindestens 1,0 Stellplatz im Bereich des Ferienparkes herzustellen.

C. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Instandhaltung

1. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Nr. 25 b

Auf den mit entsprechendem Symbol festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze aus

Bischen, Heistern und Laubbaumen zu erhalten.

Nachpflanzungen sind so vorzunehmen, dass ein durchgehender Bestand an Bischen, Heistern

und Laubbdumen erhalten bleibt. Ausfalle sind nachzupflanzen. Hierzu sind Arten aus der

nachfolgenden Pflanzliste vorzusehen.

KompensationsmaRnahme (K)

MaBnahme 1 (K1): Entwicklung eines Buchen-Eichenmischwaldes

Diese MalRnahme muss unter Einbeziehung eines Forsters stattfinden. Hierbei soll die bestehende
Weihnachtsbaumkultur oder Fichtenmonokultur nach und nach gerodet werden und durch Buchen-
Eichenmischwald ersetzt werden. Hierbei missen wieder aufkommende Fichten oder Nadelbaume
der Weihnachtsbaumkultur immer wieder entnommen werden, der Eichen-Buchenmischwald aber
nach der Anlage ansonsten nach und nach in eine Naturwaldparzelle ohne forstliche Nutzung
Ubergehen.

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

a) K1: Innerhalb eines Jahres nach Rodung

Pflanzliste

Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Pyrus communis Birne

Alnus glutinosa Schwarzerle Fraxinus excelsior Esche
Castaneo sativa ERkastanie Junglas regia Walnufy
Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche Sorbus acuparia Eberesche
Juglans regia Walnuf Tilia cordata Winterlinde
Malus hybridus Apfel

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915
bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2 Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes
fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.

3 Bei Bepflanzungsmalnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA- M
162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden
von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmalRnahmen erforderlich.

4 Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -
2, sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der. DIN
18915 zu berucksichtigen.

I Textfestsetzungen I extfestse o[c

5 Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegen-
stéande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass
sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch
die Baumalnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Trier
[Rheinisches Landesmuseum] Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich
oder schriftlich anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstlickes,
sonstige Uber das Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der
Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine
dieser Personen befreit die Ubrigen.

6 Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen.

7 FlOr Neubauvorhaben oder grofdere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)

werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und

Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und ergdnzend hierzu die ALEX Merk- und

Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,

insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB -

Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. Sofern bei den

BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein

Entsorgungskonzept vorzulegen.

Sollten sich bei BaumalBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle

Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Was-serwirtschaft, Abfallwirtschaft,

Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Sollten von ErschlieRungsplanungen und ErschlieBungsmaRnahmen Wegekreuze, Bildstocke,

alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist die Untere

Denkmalschutzbehdrde unseres Hauses rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung

der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren

Denkmalschutzbehérde.
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jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
Januar 2021.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1.000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Ortsgemeinde Gunderath
6. Anderung Bebauungplan "Heilbachsee"

Vorentwurf
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