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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

In den Teilbereichen SO 1- SO 3 des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienpark’ gemaR § 10 BauNVO festge-
setzt.

Zweckbestimmung:

"Das Sondergebiet "Ferienpark" dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhausern und
Ferienwohnungen sowie der hierflr erforderlichen touristischen Infrastruktur.

»In der Art der Nutzung dient der Ferienpark dem zeitweiligen, in der Regel vier Wochen nicht
Ubersteigenden Aufenthalt flr Erholungszwecke durch einen wechselnden Personenkreis.
Dies schlief3t die regelmaRige Nutzung der Wohnung durch denselben Personenkreis (z.B.
Eigentiimer, Pachter oder sonstige zur Nutzung dinglich Berechtigte) aus, ebenso das dau-
ernde Wohnen, es sei denn, es handelt sich um Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, soweit diese flir den Ablauf des Betriebs
notwendig sind.”

Teilbereiche Feriendorf des Bebauungsplans:
SO 1 -2 Ferienpark
SO 3 - Zentrum

SO 1 - 3 Feriendorf

Allgemein zulassiqg sind:

1. Ferienhduser, Ferienwohnungen gemafR vorstehender Definition,

2. Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeit-
gestaltung die dem Nutzungszweck des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen,

3.  Wohnungen flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter und sonstige Personen, die im funktiona-
len Beschaftigungsverhaltnis zu den zulassigen Nutzungsarten im Sondergebiet stehen,

4.  Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

5. Raume oder Gebaude nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit und dem Sport dienende
Berufe, die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die Ferienhausbewohner dienen,

6. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem Nutzungs-
zweck des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,

7.  Werbeanlagen (Anlagen der Aullenwerbung).

SO 3 -Zentrum

Allgemein zulassiqg sind:

1. Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhauser, Rezeption, Empfang, Infozentrum,
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2. Untergeordnete Anlagen flr sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtun-
gen zur Freizeitgestaltung die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die Ferienhausbe-
wohner dienen,

3. Raume oder Gebaude nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit und dem Sport dienende
Berufe, die der Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Ferienhausbewohner dienen,

4. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem Nutzungs-
zweck des Feriendorfes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,

5.  Werbeanlagen (Anlagen der Aullenwerbung),

6.  Warenautomaten,

7. Laden(gem. § 10 Abs. 2 Satz BauNVO) mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m?
die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die Ferienhausbewohner dienen, 6ffentliche
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe, die der De-
ckung des taglichen Bedarfs fur die Ferienhausbewohner bzw. der Unterhaltung und
Pflege des Feriendorfes dienen, Tagungsraume, Spielhalle, Kegelbahnen,

8. Schwimmbad, Sauna.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
2.1.Grundflachenzahl

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das Malf} der baulichen Nutzung durch die Fest-
legung der maximal Uberbaubaren Grundflache festgelegt. Fur die Sonderbauflachen wird die
maximale GR auf 45.000 m? und fur die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auf
maximal 45.000 m? festgesetzt.

3. Maximal zulassige Gebaudehohe

Der jeweilige Bezugspunkt (BZ) fir die festgesetzten Hohen im Teilbereich SO 1 und SO 2
baulicher Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgele-
genen Fahrbahnabschnitts der festgesetzten Privatstralle; gemessen in Gebdudemitte.

Bauliche Anlagen durfen im

SO 1 eine max. Gebdaudehohe von 8,5 m
SO 2 eine max. Gebdudehohe von 6,5 m
Uber Bezugspunkt nicht tGberschreiten.

SO 3 eine max. Gebdudehoéhe von 15,5 m

Die Gebaudehdhe (GH) im Teilbereich SO 3 ist definiert als das Abstandsmal3 von der in der Pla-
nurkunde festgesetzten geplanten NN-Hohe (500,00 m, siehe Planeinschrieb) bis Oberkante Dach-
haut bzw. baulicher Anlage. Die Gebaudehdthe darf 515,50 m . NN nicht Gberschreiten.

Es gelten folgende Gebaudehohen Uber NN:

Zuordnung Festgelegte NN-H6he max. Gebaudehoéhe GH tiber NN
S03 500,00 m 515,50 m
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4. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. §
22 BauNVO)

4.1.Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.Vv.m. § 23
BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Uberschreitungen
von Baugrenzen durch fassadengliedernde Vorspriinge in geringem Ausmal sind zulassig.

4.2.Garagen und Stellplatze § 9 (1)Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstuicks-
flachen zulassig.
Garagen sind mit mindestens 5,0 m Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ,Pri-
vatstral’en‘ und ,Privatparkplatz’ festgesetzt.

Darlber hinaus sind Fuliwege zur inneren ErschlieRung des Ferienparkes festgesetzt.

6. ImmissionsschutzmafBnahmen

Im Bebauungsplan werden gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Minderung von schadlichen
Larmimmissionen folgende ImmissionsschutzmafRnahmen festgesetzt:

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ist ein mindestens 2,3 m hoher Schallschirm
(Uber Gelandeniveau), bestehend aus einem entsprechend hohen Erdwall oder einer Larm-
schutzmauer (oder einer Kombination aus beidem) gleichzeitig mit der Anlage der Parkplatz-
erweiterung herzustellen.

Die Anlage ist landschaftsgerecht zu gestalten. Die Larmschutzanlage muf3 ein Durchgangs-
schallddammal} von 30 dB(A) aufweisen.

Durch den Parkplatzbetreiber ist sicherzustellen, dal3 in der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr max. 122 KFZ/Std. den Parkplatz verlassen.

Auf die erganzenden Ausfiihrungen im schalltechnischen Gutachten zur 5. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,Heilbachsee® wird verwiesen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dacheindeckung (§ 88 LBauO)

Die Dacheindeckung darf regionstypisch nur dunkelfarbig ausgefiihrt werden. Sie ist in
Form,Gréle und Farbe (Schiefer- und Basaltfarbe) der im Ortsbild von Gunderath und Sassen
anzutreffenden Eindeckung anzupassen. Dachbegrinungen sind zulassig.

2. Gestaltung und Instandhaltung nicht liberbaubarer Grundstiicksflachen
(§ 88 LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebaubaren Bereiche des Plangebiets sind als Griinflachen

gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
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3. Zahl der Stellplatze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO
Pro Ferienhaus ist mindestens 1,0 Stellplatz im Bereich des Ferienparkes herzustellen.

C. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Nr.
25b

Auf den mit entsprechendem Symbol festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Geholze

aus Buschen, Heistern und Laubbdumen zu erhalten.

Nachpflanzungen sind so vorzunehmen, dass ein durchgehender Bestand an Blischen, Heis-

tern und Laubbaumen erhalten bleibt. Ausfalle sind nachzupflanzen. Hierzu sind Arten aus der

nachfolgenden Pflanzliste vorzusehen.

Pflanzliste
Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Pyrus communis Birne
Alnus glutinosa Schwarzerle Fraxinus excelsior Esche
Castaneo sativa ERkastanie Junglas regia Walnuf}
Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche Sorbus acuparia Eberesche
Juglans regia Walnuf} Tilia cordata Winterlinde
Malus hybridus Apfel

KompensationsmaBnahme (K)

MaBnahme 1 (K1): Entwicklung eines Buchen-Eichenmischwaldes

Diese MalRnahme muss unter Einbeziehung eines Forsters stattfinden. Hierbei soll die beste-
hende Weihnachtsbaumkultur oder Fichtenmonokultur nach und nach gerodet werden und
durch Buchen-Eichenmischwald ersetzt werden. Hierbei missen wieder aufkommende Fich-
ten oder Nadelbdume der Weihnachtsbaumkultur immer wieder entnommen werden, der Ei-
chen-Buchenmischwald aber nach der Anlage ansonsten nach und nach in eine Naturwald-
parzelle ohne forstliche Nutzung Gbergehen.

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

a) K1: Innerhalb eines Jahres nach Rodung

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2 Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsge-
setzes fir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande flr Pflanzen® zu beachten.
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Bei Bepflanzungsmalnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M),
DWA- M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach
bei Abstanden von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmal3-
nahmen erforderlich.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
und der. DIN 18915 zu bericksichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Ge-
gen-stande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzu-
nehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden
oder Flurdenkmaler durch die Baumalnhahme betroffen sein, ist dies unverzuglich der
Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarcha-
ologie, AuRRenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum] Tel: 0651/9774-0 o. landesmu-
seum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind
der Finder, der Eigentiimer des Grundstilickes, sonstige Uber das Grundstlick Verfi-
gungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren
Durchfuhrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen be-
freit die Ubrigen.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Ein-
beziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung empfohlen.

Fir Neubauvorhaben oder groflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastande-
rungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu
beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung.
(im Internet unter:  http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/  Abteilung_5/Boden-
schutz/ALEX/ALEX Informationsblatt 28 2009 Stand_05.2011.pdf). Sofern bei den
BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Ent-
sorgungskonzept vorzulegen.

Sollten sich bei BaumalRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Was-serwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Sollten von Erschlielungsplanungen und ErschlieBungsmallinahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde unseres Hauses rechtzeitig zu informieren. Eine eventu-
elle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung
der Unteren Denkmalschutzbehdrde.
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