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Bauland 80/12 1 %@ & 1311 131 126/3 Vv, 20/15
7 > v
80/4 81/ o 69/1 for6 131 i 8/6 I Legende I Textfestsetzungen I extfestse ge
81/6 73/83 o i/ 20/21 111/%0/18 Art der baulichen Nutzung A. Planungsrechtliche ~ Festsetzungen KM 2 Entwicklung einer Feuchtwiese innerhalb des Regenriickhaltebeckens (§ 9 Abs. 1 Nr
Flur 10 2020 5 . 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO) 9 9 - A
5 @ 8/ §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO Im Teilbereich | des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Alilgemeines 20 BauGB)
> h\,\\s“a&e 0/22 Realschule plus 5t. Martin . . gsp 9 9 Die als Grinflache festgesetzte Flache des Regenrlckhaltebeckens ist als wechselfeuchte Wiese
81/1 82/4 ® 1 155/18 %5 20/2 20/16°° T §4 BauNVO Wohngeblet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. zu entwickeln. Die Flache ist mit einer Regio-Saatgutmischung (HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland)
3/5 v 18/11 %4 97/1 Allgemein zul3ssig sind: fur Feuchtwiesen (Saatstarke: 2 - 5 g/m? + zusatzlich Ammensaat von 2 g/m?) einzusden. Der
82/3  Baulast erpandsgemeinde  18/16 ‘9% 20/23 @ Allgemeine Wohngebiete 1. Wohngebéude, . _ ) . . . Kré.'auteranteil muss mind. 30% bis 50% betragen. . . )
110/2 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bei der Artenzusammenstellung sind die Arten aus der Artenliste in der Begrindung zu
20/13 9/1 110/4 Flur 10 nicht stérg.ndt_e Ha_ndwerksbetriebe, _ N _ bt_arijcksichtigen. _ _ _ _ _ _
% 4 §6 BauNVO 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Feuchtwiese ist einmal pro Jahr im August oder 2-mal pro Jahr ab Mitte Juni und dann mind. 8
, . Biochen Spaer b Mie August zu men, Das Mafgut et von der Flache zu enerer. Eine
83/6 20/1 9 1 114/3 Bauland Mischgebiete 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
109/ 0/7 5 20/11 5 31/26 o KM 3 Freiflaichengestaltung, Anteilsbepflanzung im Wohn- und Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
Q 18/13 p 0/2 195/27 Unzulassig sind: BauGB)
31/28 1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe co . " . o "
31/27 31/25 : o . ’ Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen bzw. Gartenflachen anzulegen und
83/3 207/ schu\s’&\-a(se 30/6 g 34/3 Hutfertus Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g égﬁgﬁg;ﬂg;ﬁg’gtungen’ dauerhaft zu uptgrhalten. Vorzugsweise sind fir Gehdlzpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten
08/4 201/18 30/ 113 Weg §9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO 4 Tankstellen ’ der standortheimischen Laubholzflora zu verwenden.
A A& 31/20 ' ' Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlief3lich standortheimische Laubholzarten zu
S 84/7 18/7 10/ : 31/29 Bauland 8 —— Baugrenze Im Teilbereich 1l des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet geman verwenden. Pro Baugrundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder ein
1160 18/6 ! O 34/5 6 § 6 BauNVO festgesetzt. hochstdmmiger Obstbaum entsprechend der beigeflugten Pflanzenliste zu pflanzen, ersatzweise
34/4 Verkehrsfldchen ) . eine Gehdlzgruppe aus mindestens einem Heister und funf Strduchern entsprechend der
Q 18 ) Allgemein zulassig sind: Pflanzenliste
16/1 31/31 9 Ab 1. Wohngebaude . , . . , . .
s.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB ’ Anlagen fir die  Okologische  Niederschlagswasserbewirtschaftun Wiesenmulden,
¢/ 16/4 Q@ 010 31/32 ‘ Bauland S 2. Geschafts- und Blrogebaude, Flacr?wasserteiche u.a.) sind zugléssig. ] ¢ !
2/5 > 31/1 10 114/4 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
17/ G @ 34/6 . 4. sonstige Gewerbebetriebe, 1.3. Externe Ausgleichsflachen
116/8  16/3 5/11 2 o 36/5 Stralenverkehrsflachen 5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und Fur die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind weitere AusgleichsmaRnahmen
- & 31/1 sportliche Zwecke. aulerhalb des Plangebietes durchzufihren.
/2 31/34 7q ) , ; ) Diese Eingriffe sind tber die Fachbeitrag bereits dargelegte Kostenermittlung zur Durchfiihrung von
> 15/1 115/1 33 36/6 Verkehrsflachen beson- Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: PflegemaRnahmen in zwei értlichen Wachholderheiden kompensiert werden.
z A B! Bauiand 3312 . 34/7 derer Zweckbestimmung 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Ausgewahlt wurden in Abstimmung mit der UNB des Landkreises Vulkaneifel sowie mit dem
2/4 o3 1512 31/33 25 Basand Unzulassig sind: zustandigen Forstamt die folgenden Flachen:
aulan .
BI 5 9/8 ﬂ ) _ 1. Gartenbaubetriebe, 1. Heidekopf Zermiillen
o 12/3 12/4 S 38/4 FuBgangerbereich 2. Tanksfc_ellen, . . , . . , , Teilflachen im Sldosten, Parzellen-Nr. 61, Flur 6, Gemarkung Zermillen (rd. 3.920 m?)
@ 3 12/2 < gem Herme 7 3310 39/7 3. ytt)argnygungdsztattin Im Sbl?nr? ?\lest § 4a Abs. 3 tNI?. d2 in den Teilen des Gebiets, die Lage am Miihlenberg éstlich der Ortslage Zermiillen ND-7233-135, ,Wacholdergebiet Heidekopf*
14/2 ) 12/1 — M) - 33/9 A 39/9 | u er\Nleg(-an urch gewerbliche Nutzungen gep-rag sind. - 2. Wacholderheide Ussser Berg
14/3 O'@/;) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 2. MaR der ba_ull_che_n Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 Ba‘_’GB_"V'm' §§ 16 bis 21 BauNVO) Teilflachen im Westen, Parzellen-Nr. 18/1, Flur 8, Gemarkung Kelberg (rd. 11.150 m?) Lage am
33/7 /Ve,,)) 140/1 / 79/ §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il festgesetzt Uesser Berg, siidlich der Ortslage Kelberg Teilflichen des Biotopkomplexes S Kelberg, BK-5707-
116/2 = 33/6 Ss o ' Hahe baulicher Anlagen 0186-2011 und des FFHGebietes ,Eifelmaare*, FFH-7000-046, Erfasst in der Datenbank der
Gebaudehdhe max. 11,00 m. Kulturglter in der Region Trier
- 16/9 7/3 33/5 . !
3 115/3 79/8 - —o—9¢—o— unterirdisch Begriffsdefinitionen: Die MaRnahmenbeschreibung ist dem Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan zu entnehmen.
o l 7/4 Im Bebauungsplan darf die Gebaudehdhe (gemessen in Meter) — entsprechend den auf der 2. Hinweise
o 5 Grunflachen Planzeichnung enthaltenen Nutzungsschablonen - als Hochstgrenze festgesetzte Hohe von 11,0 2.3. Fundamente der StraBenrandbegrenzung und StraRenbeleuchtung
N 1 7 §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB m nicht U?erschreiten.__MaBgebend ist die im__ Mittel gemessene Gebaudehohe, gemessen von Die im Rahmen des Stral’enbaues notwendigen Fundamente der Stralenrandbegrenzungen und
(;_,'é 6/8 : : ) der Firsthohe des Gebaudes oder bei Flachdachern von der Oberkante Abschluss Attika an der Beleuchtungsanlagen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zulassig
éé 13/1 6/1 140/3 45/2 straBenseitigen Fassadenmitte bis zur Oberkante der angrenzenden erschlieRenden _ _ _ _ '
5 6/2 @ Verkehrsflache. 2.4. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet
2/2 & ok 6/4 Flur 1 O 7917 o ) . . " Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwéasserung in
Grinflachen Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebaude mit: ausreichend dimensionierten Behéltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
\ 74/3 - einseitigen Pultdachern, , . _ o Uberschiissiges Niederschlagswasser soll iiber die belebte Bodenzone breitflachig versickert
6/6 | - ifﬁ:gfggceggrl;ngd]l?ﬁt]eﬁsa?wer:g:\e(jné?r?:rzem zwischen 0°- 15 werden, sofern die standértlichen Voraussetzungen dies zulassen. Unterlieger sind zu schiitzen.
9\ Q = B - .
O/}fma 80/1 Malnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft eine um 2,0 m geringere Hohenbeschrankung einhalten und diirfen somit eine max. 2.5. Flachenbefestigung
6/7 —8 % > Baulast §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB Gebaudehdhe von 9,0 m erreichen. Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage ausschlief3lich in wasserdurchlassiger
5 ’ T | Bauweise auszufihren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
WA \ | §9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB 3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Rasengitierstoine. P 99
g W Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
4 - Flachen fiir MaRnahmen zum Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Im Allgemeinen 2.6. Schutz des Oberbodens _
5/1 /9/ g Schutz, zur Pflege und zur Ent- Wohngebiet sind nur Einzelhduser zul3ssig. Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
/8 \ éo Wicklun’ von Natur u. Landschaft . ] . . . . Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Ndhere Ausfihrungen zum Vorgehen bezuglich des
. \Z\ & 80/2 9 : 4, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915
Q. RS .
g % (3) BauNVO) )
: &4 Bauland 2 2 R : Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch 2.7. Schutz von Pflanzenbestanden
C % s & < Wasserflachen, Flachen far die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz Baugrenzen gemal § 23 Abs.3 BauNVO bestimmt. Die Grundfiachenzahl (GRZ) ist im Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
108/3 gz e T 7412 81/2 §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB Teilbereich | auf 0,4 und die GeschoRfliachenzahl (GFZ) ist auf 0,8 festgesetzt. Im Teilbereich Il und Vegetationsflachen bei Baumanahmen®.
. %/‘3' WA S ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 und GeschoRflachenzahl (GFZ) auf 1,2 festgesetzt. 2.8. Grenzabstinde fiir Pflanzen
> (q:/ // Rettungswache Riickhaltebecken 5. Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 i.V.m. E‘;}r 'dlie dB%F;ﬂIE'nZUEQ dﬁ{ offentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir
§§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) elnland-rFralz zu beachten.
0 00 /g/ . . Garagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht zuldssig, Die 2.9. Herstell Pfl
24! /g/ _ : o .9. Herstellung von Pflanzungen
117 Kelberg S\ Sonstige Planzeichen Garagenvorderkante muss einen Mindestabstand von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
‘(7 §9 Abs.7 BauGB einhalten, sofern die Garageneinfahrt direkt zur Stralte flihrt. Garagenseitenwande kénnen in Pflanzarbeiten“ zu beachten.
55 A\ g ) einem Abstand von mind. 3,0 m zur Stralenbegrenzung errichtet werden, sofern die . .
1 81/3 Garagenzufahrt innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt. Ein Abstand von 5,0 m zur 2.10.  Hinweise zum Artenschutz R _ _
© | /5‘/ bara Grenze des raumlichen Geltungs- StraRenbegrenzungslinie ist jedoch immer einzuhalten. Die Beseitigung von Gehdlzbestanden _darf ausschlieflich im Zeitraum vom"01. __Oktober eines
Sl /0/ bereichs des Bebauungsplans Stellplatze sind auch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und iiberbaubarer Flache Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aulerhalb der Brutphase gehoizbritender Vogel)
\o 81/4 §9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB 6. Nebenanlagen § 14 BauNVO Pflanzliste siehe Begriindung zum Bebauungsplan
3\ 123 ) Nebenanlagen sind, mit Ausnahme der Grundstiicke, die an das Gewasser angrenzen, D. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften
56 _ ‘7\ \l\/lutqugsbeschrankgnﬁ (:der aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. 1. Bei BepflanzungsmaRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M 162 und
/2,&—‘66 L Sporthalle 5/2 sc(:)rzéﬁIi;l;}r;gﬁnm\zl\/l'(larrt]eincwil'rlkzur?ggre]n 7. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei B&umen sind danach bei Absténden von tiber 2,50 m von der
| \ 7 Die Mindestgrofe der Baugrundsticke betragt mind. 500 m*. \é\:eapsff:rglz?:;ugnsgmagnagri:an I;-{rr(? q;;reil;ilrlin \?grhstgrzg;zigggglr:gegn deer;olzdr:irs“v(\:/z.ss;nme{'ﬁ:g% dgfl LIDHI?SAIIEZE
o
; §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO 8. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.
/" Abgrenzung unterschiedlicher Die Héchstzahl der Wohnungen darf max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus nicht iiberschreiten. 2. Fir Neubauvorhaben oder grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
)3"“ > j Nutzung 9. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen § 9 gbjelgbezogf?ne Baugr(;mdq_ntersuch;nger:i.er'répf%hle_nhSolltep beleukunftlgsn Bauv%rhabgn Ind|zh|e_r|1( fur
% 2415 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ergbau abu_ L?tt)en, wir spl‘;;\testensd artm |eh inbezie fur;ﬂg eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers
o ; . . zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.
57 73/4 5/1 Sonstige Darstellungen Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 3. Die einschlagigen Regelwerke sind bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und 2,
82 10.  Flachen fiir Béschungen zur Herstellung des StraRenkérpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB DIN-1054) zu beachten.
Die Boschungsflichen zur Herstellung des StraRenkérpers sind der Planzeichnung zu 4. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben Qer DIN 19731 un_d der DIN 18915 zu_bel_'[]cksichtigen _
_______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen entnehmen. 5. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
F MI . einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
52 11. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
83 56 Flurstiicksgrenze laut Kataster Die Verkehrsflache v_vird als foent_liche Verkehrsﬂéche festgesetzt. Die Verkehrsflache der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.
) Flurstiicksnummer laut Kataster besonderer Zweckbestimmung wird mit der Zweckbestimmung ,FuBweg" festgesetzt. 7. Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
GRZ 0,6 GFZ@ . (BBodSchV), die DIN 19731 und erginzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des
73/1 87/1 B. 2afuorl1'dm.!_rrlt?sr:‘ecgtllche h 'ﬂFestse__téungserAb 1 und 6 LBauO RP i. V. mit & 9 Abs. 4 Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28:
B R Bu ”é‘B”.‘edO 'g zr auvorlsc riften gemat § S. 1un au I V. mit § S Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdérden in
I 0 ” 80— emalsung au In den Bebauungsplan der Bauleitplanung. (Im Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bodenschutz/
1. Gestalterische Festsetzungen § 88 Abs1 Nr. 1 LBauO ALEX/ALEX _Informationsblatt_28_2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaBnahmen
GH 11.00 ) 71/1 1.1. Einfriedungen Uberschuss-Boéden anfallen, ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.
LUm 127 Gebaude laut Kataster Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind in max. 1,5 Héhe Uber Geldndeoberkante 8. Hinsichtlich der Befahrbarkeit der StraBen mit Mullfahrzeugen ist die Richtlinie fir die Anlage von
gebaute ErschlieRungsstrale zulassig. MaRbezugspunkt ist die Oberkante der ausgebauten o Stadtstralen -RASt-, '?USQabe 2006 zu begchten.
i . Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage treten. Diese
87/2 126 ErschlieRungsstralie. _ _ (
WA 07, . . Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen richtet sich die Zulassigkeit von Einfriedungen nach der unterliegen der  Meldepflicht der 8§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
Hohenlinien Landesbauordnung in der jeweils giiltigen Fassung. An &ffentliche Verkehrsflachen angrenzende -pflegegesetz und sind beim Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. o ,
Grundstiickseinfriedungen bebauter Grundstiicke sind nur als verputzte Mauern, Sichtmauerwerk 10. g_'i Facgb__ehogie der Qr_}:haolggls%hen Deqkrgglpgeg; ;u_r die ’;re'slghB_ef”kﬁStﬁl'V\gtt"Ch’ B|rker_1rfgld.
GRZ04 GFZ I esser B rg oder Zaune aus Gabionen, Holz, Eisen oder Stahl oder als Kombination der 0.g. Materialien V\;t urg- ru'&n”, a1un511290 [Il_e_r- aard u_r%sow!te '? t.?_ It frler0|§t51/a93774 glnlzc eF anoggq;g??:n;ﬂner,
5 125 auszufihren. Holz- und Metallzaune sind aus senkrechten Elementen zu erstellen. Ebenfalls er::?;r?;r ee 1. fier und jederzelt unter feleton -v oder Fax ) 2
Il zulassig sind Einfriedungen in Form von Hecken. 11. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und
E 1.2. Zahl der Stellplatze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auflagen
P gen§
, L ) . ) einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.
GH 11,00 m - 86 Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten 12. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaR den Vorgaben der LAGA
143/1 Baugrundstiicken herzustellen. Fir Gebaude mit Fremdenbeherbergung betragt die erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffiillungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen fachlich zu
/7<\ \ 466/ Mindestanforderung 1,0 Stellplatze, Carports oder Garagen pro Ferienwohnung und pro begleiten.
144 167/8 Gastezimmer. 13. Wenn bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige
168/8 84 Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also (ber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
I Rechtsgrundlagen I Nut habl (B - |) dimensionierte Fahrgasse verfigen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.
utzungsschabione eispie Zufahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht 14. Der Einsatz von Klima-, Kihl-Warme-Pumpen, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
88/1 angerechnet. Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn an den benachbarten Wohngebauden die

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt Fur sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hoéchstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Immissiqnsrichtwgrte lfUr e_in allggmeines Wohpgebiet zur Nacht_zeit (40 dB(A)) eipgehalten lwerden."Beirn
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist Art der baulichen WA Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahren, ist der ,Leitfaden fir die

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Auf der K( Nutzung Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 Verbesse_rung des Schutzes gegen Larm bei stationdaren Geraten" des LAl vom 28.08.2013
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) 92/3 4/1 Grundflich o — 4533, Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten. heranzuziehen.

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), rundflachenza GRZ 0.4 GFZ Geschossflachenzahl c Griinordnerische und landes .

~ N , - . pflegerische Festsetzungen o .
zuletzt geandert durch Ar-t. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) als Héchstmal} @ als Héchstmal} 1. MASSNAHMEN Ubersichtskarte (ohne MaBstab)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 Zahl der Voligeschosse 0 1.1. Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403) . 1] Bauweise "l - . .. ..

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 129 als Hochstmafy E Vegnzldungsmgﬂhn"allhme 1F(v1)'.' Artensghug B?llj(;n' un% GEbIESdChbé'Ut;r it in B3 q ‘ PSR | /I \ N\ & 777 a7
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. .. .. odung der Geholze zur Freiraumung des Baufeldes aulterhalb der Brutzeit von in Baumen oder — N \\e | REMA L\ ‘ (K | | ( i
4147) Gebaude Hohe GH 11.00 m _ Gebilschen britenden Arten in dem gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum zwischen Anfang \ I\ o/ . ‘ ~ 1)

" : s i : Is Hochstmaf : Oktober bis Ende Februar (§ 39 Abs. 5 Nr. 2). o’ | |

e Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom a 3
22.12.2015 (GVBI. S. 516), etzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des 9214145 VermeidungsmaRBnahme 2 (V2): Bodenschutz ‘ { "
Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55) 88/2 Zu Beginn der Erdarbeiten ist der unbelastete Oberboden abzuschieben und in Erdmieten bzw. \\

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 89 auf verdichteten Flachen bis zum Wiedereinbau in Vegetationsflachen zwischenzulagern. AR g, ‘
20?1(: Si 123()1, das tzuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) 90 65/1 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Baugrund vor dem Aufbringen des Oberbodens (ber die N\ Neseeooiss
geandert worden IS . anze Flache zu lockern. Bei Flachen mit einer Neigung bis zu 1:2,5 muss die Lockerung eine /

»  Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes I Systemskizze Toto von mind. 15 om erreichen. Stbrende Verdihiungen in groferer Tiefe sind durch eing
vom 8. Dezember 2022 geandert wordgn ist Tiefenlockerung zu beseitigen.

o Landesnaturschptzgesetz (LNa'gSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. _ (DUI"CthhI’UI’lg der Erd- und Bodenarbeiten nach DIN 18300, DIN 18915 und DIN 19731) -
283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) ) . ] . ?

e Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.06.2018 VermeidungsmaBnahme 3 (V3): SachgemiRer Umgang mit wassergefdahrdenden 0__|—
(GVBI. S. 160) E Stoffen ) HU

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes 128 S Wahrend der Baumalinahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole, Diesel, -i;;}
vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1237) geandert worden ist 9215 o Fette, etc.) nicht in den Boden oder in den Ardennenseifen gelangen. n Tb|

e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), letzte d Nz ; - R 1 ;
beriicksichtigte Anderung: § 42 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118) © Zg;?f;dg‘::ﬂf‘g‘gﬁfnz?n";fzt é\él‘gésﬁ:r:g';% o Uberschussmassen und Wiederverwertung < K

¢ Zngi(ZTafg:é’ézrtggﬁféﬁ ,(A?tiskcel’;a) dlgsdé;;?zs:gT,grgzrngg%gtP({g\%TgsV%?s)23'03'1978 (GVBI. 8. 159), —— Anfallende Uberschussmassen, die nicht innerhalb des Baugebietes wiedereingebaut werden
Gemeir?deordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fas.suﬁg der Bekar.mt.machung vom 31.01.1994 (GVBI e sffentliche kénnen, sind aus dem Plangebiet zu entfernen, um unnétige Verdichtungen zu vermeiden. Diese AN

b - V. . —— Verkehrsflache ; ; ; ; ; - \ 1\
S. 153), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 [ == sind einer Wiederverwertung oder einer zugelassenen Deponie zuzuftihren. "
(GVBI. S. 21) - 1.2. KompensationsmaRBnahmen (KM)

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 63/1 2/1 Allgemeine Festsetzungen fiir die Pflanzung von Geholzen [
1206), BundesfernstraRengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. Eiir die Neunfl B3 d Strauch im Pl biet sind folaende Mindestsorti ‘
1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geandert worden ist ur die Neupflanzung von Baumen und strauchern im Flangebiet sind folgende Mindestsortierungen

e Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977, 19/2 19/1 2u wahler.l.. ) . \ :
letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)  Baume: Hochstamme 3 x v., StU 14-16 cm ay.

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung. Dgr Beba_uungsp!an beste_ht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen. ° gb_s’[tba_ume- HOI_C|h§tarr):nBe ﬁtu 1125 (—)1 gO%m o

I I I I I l Die Begriindung ist beigefiigt. * neister. V. Fel., mit Ballen, 1o0-200 cm Hohe
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m e Straucher:v. Str., 4 Triebe, 60 - 100 cm Hohe
StU = Stammumfang

2 x v. = zweimal verpflanzt

v. Hei. = verpflanzte Heister
Verfahrensvermerke v. Str. = verpflanzte Straucher

Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils

Aufstellungsbeschluss Offenlegung und Beteiligung der Satzungsbeschluss Ausfertigung Anordnung der Bekanntmachung Bekanntmachung Planunterlage ein durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m2 und einer Tiefe von Ortsgemeinde Kelb_erg
Behorden mindestens 0,8 m zu Verfiigung stehen. Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf die Bebauungsplan "Hinter dem Hermes"
) jeweilige Baumalinahme nachfolgenden Vegetationsperiode durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kelberg hat am Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kelberg hat am Die Ubereinstimmung des textlichen und Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach Maligabe Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig. | Datengrundlage: Geobasisinformationen der sind in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Vorentwurf

. gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des | Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 . den Bebauungsplan 'Hinter dem Hermes‘ | zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit | des § 10 BauGB angeordnet. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan ist am| Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-

B_et;uungsplanes 'Hinter dem Hermes' beschlossen. | (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom g—erf§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz | dem Willen der Ortsgemeinde Kelberg sowie die . gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt| Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)©GeoRasis- Zur langfristigen Sicherung der Geholzpflanzungen sin_d die Strf:iucher_in gestaffel_ten Abschnitten im
Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . im | .. bis einschlieRlich . . zu | und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung Einhaltung des gesetzlich  vorgeschriebenen gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung | DE/LvermGeoRP August 2020. Die Planunterlage Abstand von rd. 15 Jahren auf-den-Stock-zu-setzen. Die Obstbaume sind durch einen fachgerechten
Mitteilungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wahrend der Dienststunden bei der Verbands-| erfiillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichen- Erziehungs- und Erhaltungsschnitt zu entwickeln. Die Hochstaudenflur ist einmal pro Jahr im August
Dauer der Auslegung wurden am .. mit dem BESCHLOSSEN werden bekundet. gemeindeverwaltung Kelberg v o n jedermann| verordnung zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Dingung erfolgt nicht. _ Auftraggeber: Ortsgemeinde Kelberg Projektnr: 01-691
Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass eingesehen werden kann. Die Feuchtvyllese ist el_nmal pro Jahr im August oder 2"-mal pro Jahr ab Mlt'.[_e Juni und dann mlnd_. 8
Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungs- Wochen spater ab Mitte August zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Eine
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. In plananderung Dingung oder ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln erfolgen nicht. .
dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen werden folgende MaRnahme (KM) durchgefiihrt: Phase: Vorentwurf Stand: Juli 2023
i i i . RECHTSVERBINDLICH
:;r;vr\]/gleskboenitrlnnér:ungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB KM 1 Entwicklung von Griinflache in extensiver Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. ’ - : - Die entlang dem nérdlichen Plangebietsrand festgesetzte Griinflache sowie die Griinflachenanteile _ ) _
gf(fa:nu?fr:g?rt%;;zzorc\j,veunrd:ndmitsonssglr?r:]bezra%gm im Bereich um das Regenriickhaltebecken sind zu einem naturnahen Komplex aus einer Bearbeitet:  Rolf Weber Malstab: 1:1000
feuchtgepragten Hochstaudenflur mit eingestreuten Gehdlzgruppen zu entwickeln. Dazu sind je 15

. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ifd. m 3 Straucher und ein Heister aus der Gehdlzliste fir feuchte bis wechselfeuchte Standorte als
Gruppe zu pflanzen.

Die um die Gehdlzgruppen verbleibenden Flachen sind mit einer Regio-Saatgutmischung
(Herkunftsregion / Ursprungsgebiet (HR / UG) 7 — Rheinisches Bergland) fiir Ufersaume (Saatstarke:

Kelberg, den . . (L.S.) Kelberg, den . . (L.S.) Kelberg, den . (L.S)) Kelberg, den . . (L.S.) Kelberg, den . . (L.S.) Kelberg, den . . (L.S)) 20_0/5 gé?:;geﬁUSétZ"Ch Ammensaat von 2 g/m) einzusaen. Der Kraulerantell muss mind. 30% bis Waldstrasse 14/ Tel.: 02676/9519110
(o] . .
Bei der Artenzusammenstellung sind die Arten aus der Artenliste in der Begrindung zu 96766 Ulmen Nl Fax.: 02676/9519111

bertcksichtigen.

Wilhelm Jonas, Ortsbiirgermeister Wilhelm Jonas, Ortsblirgermeister Wilhelm Jonas, Ortsblirgermeister Wilhelm Jonas, Ortsblirgermeister Wilhelm Jonas, Ortsblirgermeister Wilhelm Jonas, Ortsblirgermeister Din HOChStEa_Ude[")‘f_'U" ist einr;nfltpr'oh‘{cahr im August zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen. Eine Diingung erfolgt nicht.

H/B =871/ 1049 (0.91m?) Allplan 2020



