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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Mannebach hat die 3. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans
LAuf Sickert’ im beschleunigten Verfahren beschlossen, um die beiden Wendehammerfla-
chen den privaten Grundstiicken zuzuschlagen. Im Rahmen der Umsetzung des Baugebie-
tes hat sich gezeigt, dass die Wendehdmmer nicht bendtigt werden. Diese Flachen dienen in
der Praxis als Hofflachen. Der Gemeinderat war deshalb der Auffassung, dass diese Flachen
auch den Anliegern zugeschlagen werden kénnen.

Die Bebauungsplananderung erfolgt im sog. vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB da
durch die die Anderung des vorliegenden Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden und der in der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht we-
sentlich verandert wird.
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ORTSGEMEINDE MANNEBACH

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, werden durch die Bebauungsplananderung nicht vorbereitet oder
begrindet. Es sind auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter zu erkennen. Darlber hinaus bestehen keine
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Die sonstigen Plandarstellungen und Textfestsetzungen des Bebauungsplans gelten weiter-
hin.
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

3.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzung stellt fir den Geltungs-
bereich in Anlehnung an die konkrete Pla-
nung Wohnbauflachen dar. Die Bebauungs-
plandnderung ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
der VG Kelberg

4 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

5.1 DARSTELLUNG DES URSPRUNGSBEBAUUNGSPLANS
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Abbildung 4: Darstellung der 3. Anderung des Bebauungsplan 'Auf Sickert'

Die Anderungsbereich sind in obigem Planausschnitt gekennzeichnet. Durch die Anderung
wird den Grundstiickseigentimern die Wendehammerflache zugeschlagen und damit eine
flexiblere Gestaltung Grundstiicke ermdglicht.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Mannebach durch

Stadtplaner GmbH
-

Ulmen, November 2023
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Mannebach, den . .2023
Ortsgemeinde Mannebach

(Walter Eich)
Ortsburgermeister
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Die Textfestsetzungen bleiben unverandert und werden im Folgenden nachrichtlich
dargestellt.

5 TEXTFESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2.  die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l festgesetzt

Hohe baulicher Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA* darf die Gebaudehthe (gemessen in Meter) — ent-
sprechend den auf der Planzeichnung enthaltenen Nutzungsschablonen - als
Hochstgrenze festgesetzte Hohe von 11,0 m nicht Uberschreiten. Maldgebend ist die
im Mittel gemessene Gebaudehdhe, gemessen von der Firsththe des Gebaudes
oder bei Flachdachern von der Oberkante Abschluss Attika an der talseitigen Fassa-
denmitte bis zur Oberkante der natlrlichen Gelandeoberflache.

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°
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- Tonnendachern oder Teiltonnendachern
eine um 2,0 m geringere Hohenbeschrankung einhalten und dirfen somit eine max.
Gebaudehodhe von 9,0 m erreichen.

Hinweis:
Die mittlere Gebaudehdhe an der jeweiligen Gebdudeseite wird analog der Berechnung der mittleren
Wandhdéhe nach § 8 Abs. 4 LBauO bezogen auf das natilrliche Geldnde ermittelt.

3 Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind nur Einzelhauser.

4 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (3) BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung
durch Baugrenzen und Baulinien gemaf § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bestimmt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,4 und die Geschof¥flachenzahl (GFZ) ist auf 0,8
festgesetzt.

5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4
i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Carports sind auch aufderhalb der GUberbaubaren Flachen zulassig, sie
dirfen aber max. 5,00 m rickwartigen Baugrenze nicht tberschreiten. Zwischen Ga-
ragen u. StralRenbegrenzungslinie ist ein Stauraum (Stellplatz) von mind. 5 m Tiefe
freizuhalten, wenn das Tor zur Stral3e hin gerichtet ist. Ist die Tor6ffnung zur Seite ge-
richtet, muss die AuBRenwand parallel zur Stralle mind. 1 m Abstand von der Stralien-
begrenzung haben.

6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die Héchstzahl der Wohnungen darf max. 3 Wohnungen pro Einzelhaus nicht Uber-
schreiten.

7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflache wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

8 Flachen fir Bdschungen und Rickenstitzen zur Herstellung des Strallenkdrpers
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stra3enkoérpers notwendige Boschungen liegen auf den angren-
zenden privaten Grundstliicken und sind in der (erforderlichen, im Plan zeichnerisch
festgesetzten) Breite zu dulden.
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Ruckenstitzen

Zur Herstellung des StraRenkdrpers notwendige Rickenstiitzen auf den angrenzen-
den privaten Grundstliicken und sind in der (erforderlichen, im Plan zeichnerisch fest-
gesetzten) Breite zu dulden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ($ 9 (6) BauGB i.V.m. §
88 (6) LBauO

1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

Holzhauser, mit Ausnahme von Holzblockhdusern in voll sichtbarem Rund- bzw.
Stammholz oder Blockbohlen, sind zulassig. Verkleidungen aus Holz sind (auch
ganzflachig) zulassig.

2 Dachform, Dachneigung

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer
Dachform frei.

3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nur ziegelrote, dunkelbraune, dunkelgraue oder anthrazit-
farbene Materialien zu verwenden.

Die Dacheindeckung der Wohngebaude ist in Form und Grée an die im Ortsbild
vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.

Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

4 Einfriedung

Einfriedungen entlang 6ffentlicher StralRen und Wege sind wegen der Gewahrleistung
ausreichender Sichtfreiheit bei Ein- und Ausfahrten nur in Form von Hecken, Holz-
zaunen oder Mauerwerk bis zu einer H6he von max. 1,00 m (inkl. Sockel) zulassig.

5 Zahl der Stellplatze und Garagen

§ 88 Abs1 Nr. 8 LBauO

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den pri-
vaten Baugrundsticken herzustellen. Fir Gebaude mit Fremdenbeherbergung be-
tragt die Mindestanforderung 1,0 Stellplatze, Carports oder Garagen pro Ferienwoh-
nung und pro Gastezimmer.

Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. aus-
reichend dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinanderliegende Stellplatze oh-
ne eigene freie Zufahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Gara-
gen werden nicht angerechnet.

Fir sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze ge-
mafR Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, Grélke und Beschaffenheit der
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Stellplatze fur Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533, Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

5 Regenwasserriuckhaltung:

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 2 LWG auf
den Baugrundstiicken in ausreichend dimensionierten Mulden zur Versickerung und
Verdunstung zu sammelin.

Auf den Baugrundstiicken ist ein Rickhaltevolumen von mindestens 1 m? pro 20 m?
versiegelter Flache durch geeignete Gelandemodulation (z.B. offene Senken, offene
Mulden, Graben oder Teiche) zu schaffen. Die Zulaufe zu diesen Einrichtungen sind
einsehbar auszufihren.

Die Ruckhaltemulden sollen mit flachen Bdschungen und einer maximalen Tiefe von
0,30 m ausgefihrt werden. In den Mulden soll eine ca. 0,30 m starke Mutterboden-
schicht eingebaut werden (Wasserspeicherfahigkeit). Die Mulden missen eingesat
werden. Zur Vermeidung von Verschlammungen darf erst Wasser eingeleitet werden,
nachdem sich eine geschlossene Grasnarbe gebildet hat.

Die Mulden sind so auszubilden, dass bei groReren Regenspenden ein breitflachiger
Uberlauf gewahrleistet ist. Ein gezielter punktueller Uberlauf ist nicht zuléssig.

Die Herstellung von Zisternen zur Speicherung des Dachwassers zur Brauchwas-
sernutzung wird empfohlen. Das Volumen von technischen Einrichtungen zur Spei-
cherung (z.B. Zisternen, Regentonnen) wird nicht auf die GrofRe der zu schaffenden
Ruckhalteeinrichtungen angerechnet.

Mit dem Bauantrag ist die Entwasserungsplanung einschlielich detaillierter Darstel-
lung der geplanten Rickhaltemulden o. a. einzureichen. Das erforderliche Rickhalte-
volumen muss rechnerisch nachgewiesen werden.

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnis und Genehmigungsvorbehalte) bleiben hiervon
unberlhrt.

Ein Anschluss der Oberflachenentwasserung und der Drainagen an die Schmutzwas-
serleitung ist ausdrucklich nicht zulassig.

C. Landschaftsplanerische Festsetzungen
1 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft § 9 (1) Nr.
20 Bau GB)

Versickerungsrinne

Innerhalb der durch das Symbol T T T T T festgesetzten Flachen ist eine Versicke-
rungsrinne zur Versickerung des Niederschlagswassers einzurichten. Der Uberlauf ist
dem nachsten Bach zuzuleiten. Die Versickerungsrinne ist randlich beidseits mit einer
einreihigen Gehdlzreihe zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt mindestens 1,0 m,
wobei die eigentliche Versickerungsrinne von Bepflanzung freizuhalten ist. Dabei ist
die entsprechende Artenliste im Anhang der Begriindung (= Bestandteil der Textfest-
setzungen zu berticksichtigen. Die Straucher sind alle 10 bis 1 5 Jahre abschnittswei-
se zurlickzuschneiden. Die im nérdlichen Bereich des Plangebiets gelegene Wech-

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




ORTSGEMEINDE MANNEBACH

selstauflache ist mit einer feuchtevertraglichen Rasenmischung einzusaen und das
Umfeld ist gartnerisch zu gestalten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Randliche Eingriinung - Gehdlz

Auf den durch das Symbol O O O O O gekennzeichneten Flachen sind zur randlichen
Eingriinung gruppenweise Baume und Straucher zu pflanzen. Dabei ist die entspre-
chende Artenliste zu bertcksichtigen. Die Pflanzdichte hat je 100 m? mindestens 2
Baume und 20 Straucher zu betragen. Innerhalb der Pflanzbindungen auf der dem
Plangebiet abgewandten Seite ist jeweils ein 2 m breiter Hecken- bzw. Krautsaum zu
entwickeln.

Hausbaume

Je Baugrundstuck ist zur inneren Durchgriinung sofern noch nicht vorhanden mindes-
tens 1 standortgerechter und heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

Bei der Asten- bzw. Sortenwahl sind die entsprechenden Listen zu berucksichtigen.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Strallenbaume

Zur inneren Durchgrinung und zur Gestaltung des Strallenraums sind entlang der
ErschlieBungsstrallen an den festgesetzten Standorten mittellkronige Laubbaume ei-
ner Art zu pflanzen. Dabei ist die entsprechende Artenliste zu berlcksichtigen. Die
festgesetzten Standorte der StraRenbdume kdnnen um bis zu 5 m verschoben wer-
den.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die entsprechend zeichnerisch festgesetzten Baume und Gehdlze sind zu erhalten zu
entwickeln und langfristig zu sichern. Abgangige Laubbdume sind zu ersetzen.

D. Pflanzenlisten

Liste zu pflanzender Strducher und Baume (*)

Geholze auf Wechselstauflache

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Purpurweide Salix Gpumpurea
*Rote Erle Alnus glutinosa

* Salweide Salix caprea
Wasser-Schneeball Viburnum opulus
Randliche Eingriinung - und Hausgarten

*Eberesche Sombus aucuparia
*Feldahorn Acer campestre
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*Hainbuche

Carpinus betulus

*Hange-Birke

Betula pendula

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
*Mehlbeere Surbus aria

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

*Traubeneiche

Quercus peiraea

Traubenholunder

Sambucus racemosa

*Vogelkirsche

Prunus avium

WeilRdorn Crataegus laevigata/monogyna
Wild-Apfel Malus sylvestris
*Winterlinde Tilia comdata

Obstbdume (Hausgarten-)

Apfel

Birnen

Brettacher Goldparmane

Conference

Jacob Lebel

Gellerts Butterbirne

Rote Sternrenette

Kostliche aus Charneu

Schoéner aus Boskoop

Pastorenbirne

Winterrambur

Pflaumen

SiRkirschen

Buhler Frihzwetschge

Burlat

Hauszwetschge Hedelfinger Riesenkirsche
StraBenbaume Napoleonskirsche

Apfel Dorn Crataegus x carrierei
Chinesische Wildbire Pyrus calleryana, Chanticleer'
Feldahorn

Acer campestre

Italienische Erle

Alnus cordata

Mehlbeere

Sorbus aria

Spitz-Ahorn in Sorten

Acer platanoides, Columnare

E. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2 Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Re-
gel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.
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3 Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen' zu beach-
ten.

4 Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten.

5 Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydrauli-

schen und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es
sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt
werden. Das im Zusammenhang mit Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht
den offentlichen Abwasseranlagen zugefihrt werden.

6 Sollten bei Bauvorhaben Indizien fir Bergbau entdeckt werden, so wird die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Bau-
grunduntersuchung empfohlen.

7 Archaologie
Werden bei den ErschlieBungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder ange-
schnitten, ist unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung
Vulkaneifel sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, Amt Trier, als Fachbehdrde fir Bodendenkmalpflege zu informie-
ren. Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archdologische Denkmaler bzw.
Fossilien zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumafnahmen fachge-
recht untersucht werden missen (§19 Abs. 1 DSCHG RLP). Auf die Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht wird hingewiesen (§§ 16-20 DSchG RLP). Der Bauherr
ist verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie
rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baube-
ginnanzeige ist an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder telefonisch an die Nr. 0261/6675
3000 zu richten.

8 Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage ausschlieBlich in wasser-
durchlassiger Bauweise ausgeflhrt werden. Empfohlen werden z.B. breitfugiges
Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.
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